(4
Estado do Rio Grande do Sul Yy,
Prefeitura de Esteio

EX P V% 269/ 901 F
PROJETO DE LEI 4 1 93/ 9013

Consolida o Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano de Esteio.

LEONARDO DUARTE PASCOAL, Frefgilo Runicipal de Esteio. Faco saber que a Camara Municipal
aprovou e eu, com fundamento no grtige 70, ingise IV, da Lel Organica do Municipio, sanciono &
promuigo a seguinte

LEL:

TITULO |
DAS DisSPOSICOES PRELIMINARES

Art.1° Atendendo as disposicbes da Constituicdo Federal, do Estatuto da Cidade, da
Lei Orgénica Municipal, fica aprovado, nos termos desta Lei, o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
de Esteio ~ PDDUE.

« Art.2° O Plana Diretor de Desenvolvimento Urbano de Esteio — PDDUE, abrangendo
a totalidade do territério, & o Instrumento basice de promogao do desenvolvimento urbano & territorial de
Esteio, determinante para todos os agentes publicos e privades que atuam neste Municipio.

CAPITULO!
Dos Principios e dos Objetivos Gerais da Politica de Desenvolvimento Urbano

Art.3° A promogge do crescimento de Esteio, tem como principio basico ©
desenvolvimento socioecondmico sustentavel, & o pleno desenvolvimento da funcao social da cidade e ©
bem-estar dos seus habitantes em consenancia com as politicas sociais e econdmicas do Municipio.

paragrafo Unige. O cumprimento da fungzo social da cidade depende do acesso de
todos 08 cidaddos 208 bens € ao0s servigos urbanos, e da garantia de condigdes de vida e moradia
compativeis com o estagio de desenvolvimento do municipio.

Art.4° O cumprimenio do disposto no artigo 3° exige a implementag&o do
plangjamento e gestéo democratica, através de um sistema de planejamento yrbano dinamico, continuo,
integrado e participativo e que articula as politicas da adminisirag&o municipal com os interesses da
sociedads.

CARITULO I
Da Funcao Social da Cidade e da Propriedade

Art.5° A propriedade cumpre sua fungao sociat:

; (. Quando a propriedade & justificada pelos seus fins, seus servicos e sua funcéo na
cidade;

Il Quandc ha compatibilidade de uso da propriedade com a infragstrutura, o
preservacio ambiental, equipamentos urbanos € rmobiliarios urbanos existentes, com a vocagao davay
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na cidade, com a memaria material & imaterial da cidade, de modo a favorecer um didlogo na cidade nas
linguagens de arte, musica, religizo, expresséo corporal, historias vividas.

Art.6° N3o cumprem a fungéo social da propriedade os iméveis que nao atendem aos
principios de ordenamento territorial expressos nesta lei, assim prioritariamente caracterizados 0s
terrenos ou glebas desocupadas, as propriedades subutilizadas ou nac utilizadas, sendo passiveis,
sucessivamente de parcelamento, edificacde e utilizacac compulsérios, IPTU progressivo no tempo €
desapropriacéo com titulos publicos, com hase no Estatuto da Cidade em consonancia a este PDDUE e
legislacdo correlata.

TITULO 1l
DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO |
De Boder Executive Municipal

Art.7¢ Ao Peder Executive Municipal compete apiicar 08 dispositivos e @
regulamentacao previstos na presente Lei, organizar a estrutura administrativa dotando-a de recursos
técnicos e financeiros para implementagée do sistema de gestao nroposto no TITULO IX deste PDDUE.

Art.8° O Poder Executive Municipal conta com o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano — CMDU, com ¢ Sistema Participativo de Planejamento — SPPU e com a
Comiss&o Técnica para cumprir com os objetivos definidos no artigo 7

cAPiTULO NI
Do Proprietario ou Possuidor a Qualquer Titulo

’ Ar&.g” O proprigtaric ou passuidor a qualquer titulo do imovel é responsavel pela
observancia das prescriches da presente Lel, dos dispositivos do Caodigo de Obras e legislagdo correlata
municipal, estadual e federal no &mbito de suas respectivas competéncias, e responde a processo de
fiscalizac&o.

Paragrafe Gnico: As obras e demais intervengbes no territorio municipal, em
desacordo, poderdo ser autuadas, total cu parciaimente, conforme penalidades previstas nas normas de
procedimentos constantes no CAPITULG i, deste TITULO.

CAPITULO I
Das Normas e Procedimentos

Secao |
Dos Atos Administrativos e Técnicos

Asjt.'!(} A autorizacdo de intervencdes urbanisticas no territoric municipal, fica sujeita
as normas de procedimentos, condicionadas aos instrumentos urbanisticos deste PDDUE e sem prejuizo
das demais regulamentacdes legais apiicaveis.

. ; Art.ﬁ A solicitacio de diretriz especifica, analise, aprovag@o e ou licenciame
atxvndade, obra ou intervencéo, constitui processe administrativo regrado pelas normas e procedi
determinados por esta Lei e pelo Cédigo de Qbras do Municipio.
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na Lei Organica do Municipio.
Secao ll
Dos Processos Administrativos para Emigséo de Diretrizes, Anélises, Aprovagdes e Licencia-
mentos

Art.13 Os processos adminisirativos de solicitacao de diretriz especifica, analise
especial, aprovagao de projeto e licenciamento para uso e ocupagéo do solo sao regulamentados por
normas e procedimentos especificos elaborados pelos érgéos competentes.

secéo il
Das Infracdes e Penalidades

Art.i4 Considera-se infraco administrativa toda ag&o ou omiss&o que viole
disposicdes contidas no PDDUE e na legisiagao correlata.

§1° S&o autoridades competenies para lavrar auto de infracdo e instaurar processo
administrativo os servidores municipais com atribuigéo de fiscalizag&o.

§2° Qualguer cidadéo, constatando infragao ao PDDUE, poderé dirigir representacéo
4 autoridade municipal e as infracbes serdo apuradas em processo administrativo préprio, assegurando
. o direito de ampla defesa e o contraditdrio, cbservadas as disposicdes desta Lei.

§3° Sao igualmente infragdes urbanisticas:

a. Implantar obra, parcelamento do solo ou edificagbes sem prévia aprovagao e ou

licenciamento do Poder Executivo Municipal:

b. implantar obra, parcelamento do solo ou edificagdes em desacordo com ©
projeto aprovado e as diretrizes fornecidas nelo Poder Executivo Municipal;

c. instalar atividades e realizar servicos sem licenciamento do Poder Executive
Municipal;

d  Instalar atividades consideradas poluidoras nos termos das normas e legisiagdo
vigente, sem licenciamento do Poder Executivo Municipal e sem as devidas medidas de contencdo dos
efeitps poluidores.

Art.18 O processo administrativo para apuragdo de infragdo deve observar a
legislacéo pertinents.

Art.18 Os valores arrscadados em pagamento de multas por infragdo ser&o
revertidos ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB.

TITULO W
GAS ESTRATEGIAS

CAPITULO |
Das Disposicdes Gerails

‘ Art.47 O PDDUE tem como principio basico o desenvolvimento socioecond
sustentavel e estabelece as seguintes esirategias;

i, Estratégia de organizacéo territorial e desenvolvimento descentralizado;
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il. Estratégia do Cumprimento da funcéo social da propriedade;

ill. Estratégia de democratizagéo do acesso a terra e habitagao;

IV. Estratégia de qualificacio ambiental;

V. Estratégia de mobitidade urbana;

Vi. Estratégia da promogo do direito & cidade sustentavel;

Vil. Estratégia de revitalizag@o urbana;

Viil. Estratégia de financlamento da cidade;

{X. Estratégia de integragéo metropolitana;

X. Estratégia de impiementacdo do planejamento urbano e da gestao democratica.

Art.18 O modelo de desenvolvimento urbano do municipio de Esteio se consolida
pelo atendimento as diretrizes estabelecidas nas estratégias, e se implementa:

[.  Atraveés dos programas deste PDDUE;
II.  Com a aplicagéo dos instrumentos previstos nesta Lei.

Paragrafo Unico. Ogs planos setoriais e programas a serem implementados devem
reger-se pelgs principios e diretrizes deste RPDDUE.

CAPITULO Il
Da Estratégia de Organizagio Territorial e Desenvolvimento Descentralizado

Art.19 A estratégia de crganizacéo territorial e desenvolvimento descentralizado tem
por objetivo a justa distribuico dos beneficios decorrentes do processo de urbanizagéo e da
transformagéo do territdrio, tais como:

{. Adequacao da infragestrutura no territorio;
. Ampliago dos servicos publicos de promocéo do direito & cidade;
i, Ordenamento dos investimentos publicos e privados;

V. Promogéo da justa distribuic&o de equipamentos publicos e mobiliarios urbano 3 po-
pulacéo;

V. Descentralizag8o das atividades de produgéo econdmica,

Vi, Qualificagao ambienial.

CAPITULO i
Da Estratégia do Cumprimento da Funcéo Social da Propriedade

Art.20 A estrategia de cumprimento da funcéo social da propriedade promov
otimizagdo do uso da propriedade subutilizada, néo utilizada ¢ dos terrenos e glebas naoc edificadgs gu
se encontram em areas providas de infraestrutura, através da aplicagdo de critérios que caragterize
essas areas e da aplicagzo dos instrumenios do Estatuto da Cidade para a indugéo da urbanizaca
melhor aproveitamento dessas propriedadss, garantindo:
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| - Defesa do bem coletivo acima dos interesses individuais;

i - Definicdo de critérios adequados e condizentes as realidades e particularidades
territoriais urbanas;

ll - Cumprimento da funcéo social da propriedade e da cidade;

IV - Aplicacdo de indices urbanisticos, que exijam a utilizagéo responsavel de
propriedade, conforme critérios estabelacides no TITULO Vi, CAPITULO Il e TITULO Vil, CAPITULO |,
Secao li, deste PRDDUE.

Art.21 A esiratégia de ocumprimento da fungdo social da propriedade tem por
objetivos:

I Promover acbes da reforma urbana, garantindo o direito & moradia e 0 cumpri-
mento da funcéo social da propriedade;

i Otimizar a urbanizac&o da cidade;
1L Coibir & combater 3 especulagéo imobiliaria;
V. Aplicar os instrumentos do Estatuto da Cidade;

V. ldentificar e promover a utilizag8o dos imoéveis nao edificados, subutilizados ou
nao utilizados das areas especiais de urbanizacéo & ocupagao prioritaria.

Art.22 Os critérios de enquadramento dos imoveis néo edificados,
subutilizados ou nao utilizados, bem como ©§ instrumentos de cumprimento da fungéo social da
propriedade e as areas do Municipio onde os instrumentos serdc aplicados constardo em
reguiamentagéc especifica.

CAPITULO IV
Da Estratégia de Democratizagao do Acesso a Terra e Habitagéo

Art.23 A estratégia de democratizaggo do acesso a terra e habitagdo promovera o
direito & moradia digna e a reestruturagas gualificacgo dos espagos territoriais informais, através da
ampliacéo da oferta, da democratizagao do acesso & do reconhecimento e regularizagdo das ocupagdes
habitacionais consolidadas, tendo come objelivos:

i, O reconhecimente da cidade informal no processo de planejamento municipal;

{l. A promogéo da integracéo territorial e 0 combate as desigualdades e a segregagao
sccial;

lIl. A coordenacéo e a integracéo dos programas de habitag&o de interesse social aos
slementos estruturadores do territorio, visando a diminuicac de conflitos e a melhoria da qualidade de
vida nos assentamentos;

V. A promogdo da regularizacée fundiaria e & urbanizacdo de areas ocupadas por
populacéo de baixa renda, cenfarme normas especiais de urbanizagbes existentes;

' ' V. A ampliagdo da oferta de habitago de interesse social, potencializando e
diversificando a produgéo pliblica e privada, de acordo com legisiacao vigente;

VI. A adocio de critérios para minimizar o impacto de densificacdo e para a quali ‘—\ A
ambiental na produgao da habitacao de interesse social. g
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Art.24 A regularizacie fundiéria das areas ocupadas irregularmente e a producao de
habitag&o popular sdo consideradas atividades de interesse social, observados os requisitos dispostos
no TITULO VI, CAPITULO 1, Secao Vi, Subsegéo Il e TITULO Vil deste PDDUE.

CAPITULO V
Da Estratégia de Qualificagéo Ambiental

Art.258 A estratégia de qualificagBo ambiental tem por objetivos a conservagéo,
melhoria e gerenciamento do patriménic ambiental e natural do municipic e da regidc, definindo
programas para a sua pratecéo e para 2 requalificagdo de locais degradados.

Art.26 A implementacgo da estratégia de qualificac&o ambiental dar-se-a através de:

I. Conceituacao, identificacio e caracterizagéo do patriménio ambiental, o qual devera
ter sua ocupagao e utilizagéo disciplinads;

Il. Valorizag&o do patriménio ambiental, dos espagos diversificados para a ocupacao
do territorio, constituinde-se em elementos de fortalecimentos das identidades culturais e naturais;

{il. Caracterizacdo do patrimdnio ambiental como elemento significativo da
valorizacéo da paisagem e da estruturacio dos espagos publicos;

V. Promocdo de acbes de saneamento, drenagem urbana, de monitoramento da
poluicdo, de otimizag&o do consume energético e de captacéo e armazenamento de aguas pluviais;

V. Utilizacdo de elemenios urbanisticos com vistas ao estimulo e protecéo do
patriménio ambiental, tais como: ciclovia, cicio faixa e corredores verdes;

VI. Aplicacdc de agbes para a recuperac8o da mata ciliar e dos recursos hidricos,
além de um programa de fortalecimento da importancia da preservacao junto a comunidade;

Vii. Elaboracao e implamentacdo do Codigo Municipal Ambiental;

CAPITULO VI
Da Estratégia de Mobilidade Urbana

Art.27 A estratégia de mobilidade urbana tem per objetivos promover a organizagac e
o planejamento do sistema de circulaggo territorial da cidade de Esteio, implantando programas e
projetos gue promovam:

I. O incentive ao {ransporie coletivo municipal, integrandc os elementos
estruturadores do territdrio

il. Aimplantagéo de ciclovias & ciclo faixa;
1. A acessibilidade universal & 3 mobilidade a todas as unidades territoriais;

IV. A reestruturacéo de localidades & partir da implantagéo de elementos do sistema
de circulacao;

V. A promocée da melhoria e conservagéo dos passeios publicos;

VI, A humanizacac, sficiéncia e a seguranga do transito com a priorizagao

"DIGA NAD AS
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mobilidade dos pedestres;

VII. A qualificagdo ambiental dos espagos abertos e vias de circulaggo.

CAPITULO ViI
Da Estratégia da Promogéo do Direito & Cidade Sustentavel

Art.28 A estratégia da promogéo do direito & cidade sustentavel tem por objetive
promover o direito @ uma cidade responsavel, onde cada cidaddo se responsabiliza por seu residuo
gerado, através da implantagédo de programas e projetos que promovam:

{. O incentivo & adocis de energias renovéveis e ndo poluentes;
i A pricrizagéo dos mados de transporte coletivo e ndo motorizados;

1. A gestdo sustentavel dos residuos sdlidos através de trés principios: reducéo,
reutilizacdo e reciclagem;

V. A promoc&o do saneamento ambiental, diminuindo a incidéncia de doengas &
evitando o comprometimento dos recurses;
V, A promogac de uma cidade ecolagica.
CAPITULO Vil

Da Estratégia de Revitalizagdo Urbana

Art.29 A estratégia de ravitalizagdo urbana tem por objetivos canalizar positivamente
a tendéncia ao crescimento da cidade, criande espacos publicos de qualidade, que possam fomentar as
atividades comerciais, de servico, lazer & cultura e dar-se-a atraveés das seguintes propostas:

I. O fortalecimento intermodai de meios de transporte coletivos e individuais;

il. Arecuperacao de edificactes, pragas e parques;

111.O tratamento estético e funcional de edificagdes, mobiliarios urbanos e elementos
de sinalizacao;

IV. A promogao da meinoria do padrdo de conservagéo de logradouros publicos;
V. O ordenamento das atividades econdmicas;
Vi, A promogéo da densificacdo do centro para otimizar a infraestrutura existente;

» Vii. A normatizaggo da utilizagdo de elementos publicitarios, com o proposito de
controlar a poluic&o visual,

Vil A humanizacéo dos espacos coletivos;
IX. A limitac&o de destruicdes futuras do ambiente construido e natural;

X. Avalorizacéo e preservagdo de marcos simbdlicos e histéricos existentes (inclusive
com incentivos, mantendo os aspectos originais da edificacdo a época da sua aprovagéo);

X1. A preocupacéo com aspecios ecologicos.
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CAPITULO IX
Da Estratégia de Financiamento da Cidade

Art.30 A estratégia de financiamento da cidade tem por objetivos a promocio de
acbes que ampliem a capacidade econdmiza do Municipio e a justa distribuic&o dos beneficios geradoes
pelo processo de desenvolvimento urbano e de transformacao territorial, promovendo a eqiiidade social
e o fortalecimento de espacos territoriais carentes e desqualificados.

CAPITULO X
Da Estratégia de Integracdo Metropolitana

Art.31 A estratégia de integracdo metropolitana reconhece a importancia do
desenvalvimento regional equilibrado entre os diferentes municipios e busca o fortalecimento equanime,
tanto da cidade de referéncia regional como das demais cidades organizadas em sua area de influéncia.

CAPITULO XI
Da Estratégia de implementacao do Planejamento Urbano e da Gestdo Democratica

Art.32 A estratégia de implementacao do planejamento e gestéo democratica institui o
SPPU, com ¢ objetivo de promover um processo de planejamento dindmico, continuo, integrado e
participativo, articulando as politicas da administracdo municipal com os interesses da sociedade,

Art.33 Esta estratégia promavera:

I, Articulagdo entre o governo Municipal, Estadual e Federal, sociedade civil, enti-
dades e orgdos ndo-governamentais;

Il Implantag8c de um sistema cadastral multifinalitério com informagdes georrefe-
renciadas;

fil, Estabelecimento de comissdes técnicas de trabalho, do Peder Executive;

V. Integracdoc das esiratégias do PDDUE & elaboragéo do Plano Plurianual e da Lei
de Diretrizes Orgamentérias ~ LDO;

V. Estabelecimento de metodologia de atualizac8o da Leitura Técnica e Comunita-
ria da Cidade;

TITULO IV )
DOS PROGRAMAS DE IMPLEMENTAGCAQ DAS ESTRATEGIAS

CAPITULO I
Das Disposictes Gerais

Art.34 Compoem o PDDUE os programas, diretrizes e principais agées e projetos gue
implementam as respectivas estratégias.

§1° Os programas articulam e integram a atuacéo do poder publico na sua excu
com 0 objetivo de promover a gestéic ¢ 0 planejamente das politicas publicas para o desenvolvi By
territorial do municipio e regigo de forms integrada, enfatizando a participagéo popular e respeitandng
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principio da promog&o do cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade.
§2° Os programas sero desenvolvidos e implementados com base nas diretrizes de

ordenamento territorial presente no TITULO IV, e no SPPU, previsto no TITULO IX, CAP[TULO I, ambos
desta Lei, utilizando-se dos instrumentos detalhados para a sua execugac.

Art.35 Ficam estabelecidos 0s seguintes programas de gestio de planejamento:
[. Programa de organizagéo & gestao;
ll. Programa de gestéo e uso do solo;
Hl. Programa de implementac&o de areas especiais;
IV. Programa de mobilidade urbanag,
V. Programa de gerencizmentc das atividades de impacte ambiental;
V1. Programa de gerencigmento dos residuos sélidos e liquidos;
VIl Programa de recuperacio dos recursos hidricos e de requalificago ambiental;

Vill. Programa de revitalizagéo e requalificagdo do patriménio histérico e cultural e de
espacos urbanos estratégicos;

iX. Programa de integragdo metropolitana;
X. Programa de acesso a terra e habitacao;

Xl Programa de financiamento da cidade.

CAPITULOHI
Do Programa de Organizagéo e Gestao Administrativa

Art.36 Este programa visa regionalizar o atendimento dos servicos publicos
municipais através do ordenamento por UT's, a reestruturacao urbana e qualificagdo dos bairros, assim
como a implantaggo de um sistema permanente de monitoramento do PDDUE, através das seguintes
agbes,

i implantagdc de unidades territoriais administrativas descentralizadas;

il. Potencializacio de aspectos positivos de cada UT,

) il implantagdo de um sistema regional de monitoramento do PDDUE, conforme
TITULO 1X;

IV. Implantacdo de um sisiema de cadastro multifinalitario com inforracdes
georreferenciadas,;

V. Implantagéo de um sistema de monitoramento do desenvolvimento de cada UT,

VI. Criagao de férum de debates regional, formado a partir das UT's definidas neste
PDDUE;

Vil. Participacdo integrada e coordenada das Secretarias Municipai
implementacéo do PDDUE;

Vill. Promocao de politicas integradas visando o desenvolvimento equilibradg d
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CAPITULO Il
Do Programa de Gestao do Uso e Ocupagao do Solo

Art.37 Este programa visa valorizar a legisiagdo de uso e ocupacao do solo a qual &
fundamental para a vida urbana pois normatiza as construgbes e define o que pode ser feito em cada
lote urbano, interferindo na forma da cidade e também em sua economia.

Paragrafo Gnico: Este programa sera implementado atraves das seguintes agdes:

|, Determinacdo do vaior de potengial construtivo de cada imével e das condigbes
que devern ser atendidas em cada projetc de construgao;

il. Determinacdc de regras urbanisticas que visam proporcionar as meihores
condicoes de insolacio e aeragéo na relagdo de vizinhanga entre edificagdes;

. Implantacdo de um sistema de monitoramento do desenvolvimento de cada

Unidade Territorial, com © objetivo de otimizar o uso de solo e da densidade urbana & infraestrutura
existente,

IV. Regramentc das formas de parcelamento do solo em areas urbanas, assim
definidas pelo perimetro da cidade;

V. Determinacao da funcéo social da propriedade garantindo o direito 2 cidade;

Vi, Estabelecimento de normas que preservem o ambiente natural e qualifiquem o
ambiente construido;

Vii. Identificag&o e potencializagéo de areas adequadas as atividades produtivas;

Viil. Identificagée e indugdo a ocupsagdo, dos terrencs subutilizados e n&o utilizados
que deverio cumprir a fungdo social, nog termos do TITULO VI desta lei, mediante utilizag&o dos
instrumentos previstos neste PDDUE, promovendo assim o adequado adensamento e otimizagao da
cidade.

CAPITULOINV
Do Programa de implementagéo de Areas Especiais

Art.38 As areas especiais sdc aquelas que merecem consideragao diferenciada para
que possam receber melhor as pessoas, atender suas necessidades, proteger o meio ambiente e a
histaria da cidade, como por exemplo:

| Areas para receber grandes equipamentos de circulagdo e transportes, ©s
complexos comerciais, educacionais, cuiturais e esportivos, patrimanio ambiental e ecoldgico. histdrico &
cultural, paisagens notaveis;

Il. Areas que encontram-se ocupadas por populagbes carenies, de maneira irregular,

il Areas de risco e de preservacdc permanente que encontram-se ocupadas
indevidamente;

IV, Setores urbanos, ja detentores de condigbes de infraestrutura urbana e g
diversos fatores, encontram-se em decadéncia;

V. Areas deterioradas ou fruto de agress@o ao meio ambiente;

Rua Eng. Hener de Souza Munes, 150 - Centro - CEP: 83266-120 A P
(5113433 8107~ juridico.expediente @esteio.rs.gowby ” ﬁ?jff‘;;;j‘“::‘f,:‘jga
www.esteic.rs.gov.br - DISQUEsteio: 0800.8410.400 [ ’ )




Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura de Esteio

{ Lo N
A\
N

Vi. Areas com condigf}es édequadas para produgao de habitac&o popular.

Paragrafo unico O objetivo deste programa ¢ identificar as areas que se adecuam ao
perfil definido e determinar as suas regras de ocupagao, conforme as suas especificidades.

CAPITULOV
Do Programa de Mobilidade Urbana

Art.39 Este programa tem por objetivo valorizar a mobilidade urbana, que € um
atributo das cidades que se refere & facilidade de deslocamentos de pessoas e bens no espago urbano
feitos através de veiculos, vias e toda a infrasstrutura que possibilita esse ir e vir cotidiano.

Art.40 Este programa visa a elaboragdo de um Plano Municipal de Mobilidade
Urbana, gue devera ter como objetivos:

|, Aarticulacio da gestao do usc do sole e da mobilidade urbana;
I Diminuir os custos ambientais e socioecondmicos da mobilidade urbana;

il Assegurar que 0s medos de transporie urbanos sejam compiementares €

combinados;

IV, Evitar a existéncia de locais com falta de oferta de servigos e locais com excesso
de oferta;

V. Assegurar a eqlidade em relagdo ao uso da via e dos espacgos publicos pelos
cidadéos;

VI, Racionalizar a circulaco de veiculos de transporte de bens e mercadorias € as
operacdes de carga e descarga;

VI Implantar uma reds viaria composta de ciclovias, ciclofaixas e bicicletarios que
atenda a todo o territério, integrada & equipamentos publicos, escolas e estacdes de transporte coletivo;

VIli. Tornar universal o direito a acessibilidade urbana;

X Permanente monioramento da capacidade do sistema viario em relacéo a
demanda;

X. Implantagdo de mobiliario urbano adequado;

XI. Implantagdo de sinalizagdo viaria adequada e que ndo sofra interferéncia de
elementos publicitarios;

Xil. identificacdo dos fiuxos de transporte de cargas e sua regulamentagdo visando o
adequado abastecimento e escoamento da producao, conservagéo das vias e seguranca a populaggo.

CAPiTULO VI
Do Programa de Gerenciamento das Atividades de Impacto Ambiental

Art.41 Este programa tem como objetivo instituir um processo de identificagdo,
classificagao, regulamentacso e fiscalizag&o das atividades que produzem impactos na espaco territorial
do municipio e daquelas que desejam insialar-se, estabelecendo formas de monitoramento e apli
os competentes estudos para a minimizag&o ou & solugao dos conflitos causados.
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CAPITULO Vil
Do Programa de Gerernciamento dos Residuos Soélidos e Liquidos

Art.42 Este programa institui um processo de gerenciamento dos residuos solidos e
liquidos produzidos no Municipio atraves dos principios de redugéo, reutilizacéo e reciclagem, alem de
incentivar a adogao de energias renovaveis & nao poluentes, através das seguintes agdes:

{.  Implantagio de programas de educacéo ambiental para os diferenies segmentos
da sociedade;

Il.  Implantagio da coleta seletiva abrangente que atenda a todo o territdrio;

l. Fomento as atividades econdmicas que proporcionem o desenvolvimento de
atividades de aproveitamento de materiais dascartados;

IV. lIncentivo a redugdo, reutiizago e reciclagem de residuos e promogé&o a
conscientizacgo da importéncia dos mesmos;

V.  Comprometimento com destinagéo final ambientalmente sustentavel dos
residuos.

CAPITULO VIli

Do Programa de Recuperagéo dos Recursos Hidricos e de Requalificagdo Ambiental

Art.43 Este programe objetiva realizar estudos para identificar e diagnhosticar a
situacdo ambiental dos recursos hidricos de Esteio, que por sua vez orientardqo um processo de
reestruturacéo e qualificagdo ambiental destes elementes naturals, através das seguintes agdes:!

[. Aplicac&o do Pianc Diretor de Drenagem;,

[l Remocdo, das ocupagdes habitacionais localizadas em areas de preservagdo
permanente e recuperagéo das caracteristicas naturais do local, com reassentamento das ocupagbes
habitacionais;

ill. Valorizagdo da paisagem natural;

IV. Integracéo do desenvolvimento urbano ao ambiente natural;

V. Criacdc de incentivos gue promovam a preservagdo ambiental;

Vi. Adocdo de parameiros de urbanizag@o que garantam a qualidade ambiental e a
manutengdo da vegetagao nativa;

VIL. Definicho e aplicagdo de mecanismos especiais  de
regulamentacdo urbana para fins de preservacdo ambiental;

VIIL incentive ao uso de pavimentagdo nos passeios publicos que
permita a permeabilidade do solo;

IX. Promogé&o do use de pavimentagdc nos logradouros que permita a permeabilidade
do sole.

K. Definicdo de paréhze%rc de qualidade e disponibilidade da agua do municipio.
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CAPITULO IX
Do Programa de Revitalizagdo e Requalificagao do Patrimonio Historico e Cultural de Espacos Ur-
hanos Estratégicos

Art.44 Este programa cbjetiva a proposicdo de intervengdes urbanas e arquitetonicas
em suas diferentes modalidades (reforma e restaurac8o, adaptagéo, conservacdo, requalificagao) e
graus (parcial, total, preventiva, emergencial) com diversidade social e de usos dos imoveis e
equipamentos urbanos, e sera implementado através das seguintes agoes:

I. ldentificar e requalificar espagos urbanos que se encontram degradados e/ou

subutilizados, direcionando-os para o usc da coletividade, criando novas oportunidades de
desenvolvimento econdmico e cultural;

{l. Buscar a requalificacéo da paisagem urbana;
il. Aplicar agtes que resgatem a identidade cultural.

V. Incentivar o desenvolvimento de atividades culturais que integrern as diferentes
regides da cidade;

V. identificar e catalcgar elementos que possuam valor histdrico, paisagistico,
arquitetdnico e/ou simbdlice, e a incorporacéo destes elementos a politicas publicas de reestruturagéo e
revitalizacao urbans,

V1. Realizar estudos com vistas a elaboracao de Lei Municipal de Incentivo & Cultura;

Vil. Elaborar projets de corredores culturais e Rua 24 horas com o objetivo de
abrigar atividades culturais em parceria com o desenvyoivimento econdmico da regido central da cidade.

Vill. Criar o Museu da Cidade de Esteio.

CAPRITULO X
Do Programa de integracao Metropolitana

Art.45 O objetivo deste programa € a promogao de planejamento e politicas urbanas
com 0s municipios da Regi&do Metropolitana de Porto Alegre de forma articulada e integrada, através:

I. Do estabelecimento de politicas de parceria com municipios limitrofes;

li. Do fortalecimento de parcerias com 0s municipios que integram a Bacia do Rio
dos Sinos;

ill. Do estabelecimenic de féruns de discussdes sobre guestdes metropolitanas;
estabelecimentc de programas integrados que implementem o transporte fluvial, estabelecimento de
programas integrados que promovam o desenvolvimento econdmico local/regional; estabelecimento de
programas integrados gue promovam a valorizacdo e qualificacdo do transporte coletivo metrepolitano;
estabelecimento de programas integrados de gerenciamento da destinag&o dos residuos sélidos;

V. Do atendimenio & iegislag@o Federal e Estadual que trata do desenvolvimento
urbano.

CAPITULO Xi
Do Programa de Acesso a Terra e Habitacédo
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Art.46 O programa de Acesso a Terra e Habitagao tem por objetivos:

I, Ampliar a oferta de habitagdo de interesse social através da produgéo
habitacional integrada aocs elementos estruturaderes do territorio, garantindo a infraestrutura adequada, a
qualificagcdo ambiental e 0 acesso aos servicos necessarios a qualidade de vida.

. A regularizaggo fundidria e urbanizag@o especifica em areas de ocupagao
irregular consolidadas das populacbes de baixa renda passiveis de regularizagdo, garantidas as
condicées de seguranca da populagéo e de qualidade do ambiente.

§1 A fim de atender a estes objetivos, ficam determinadas as seguintes diretrizes:

L Producdc de Icteamentos populares devera ser regulamentada em
atendimento a legislagéo vigente e conforme diretrizes do TITULO Vi, CAPITULO |, Secdo VIi, Subsecéo
Il e TITULO VIl deste PDDUE.

il Aplicacdo de mecanismos e instrumentos que viabilizem parcerias para a
producéo negociada e ampliacéo da oferta de habitag@o de interesse social;

i Aproveitamento de imdveis ndo utilizados ou subutilizados, com potencial de
urbanizacgéo, para projetos habitacionais;

V. Adequacao dos padrées urbanisticos e simplificacdo dos procedimentos de
aprovacao dos projetos de interesse social mediante a instituico de area especial;

§2° Na Hipotese do inciso 1l do caput, as diretrizes s&o as seguintes:

I.  Preferenciaimente @ permanéncia dos moradores no local onde estao

assentados,;

ii. Reassentamento para iotes urbanizados de familias moradoras em local de
risco, preferencialmente em lacal proximo ao assentamento;

Hl.  Adocdo de normas e critérios urbanisticos especiais que observem as condicées
do territorio e respeitem as relacbes sacio espaciais existentes e garantam a qualidade ambiental do
assentamento.

V. Acoes integradas com a regularizaggo dos assentamentos, como geracio de
renda, salde, educacio, educagdo ambiental, entre outros;

V. Aplicagdo de normas especiais para urbanizacgo, compativels com & situacéo
real dos assentamenios, mediante a instituicie e normatizacdo das éreas especiais;

VI, implantacdo de infraestrutura urbana minima necessaria, composta de rede de
saneamento, abastecimento de agua e energia e abertura de vias publicas.

CAPITULO Xl
Do Programa de Financiamento da Cidade

Art.47 A estratégia de financiamento da cidade tem por objetivos a justa distribuicao
dos beneficios gerados pelo processc de desenvolvimento urbano e de transformacéo territorial,
promovendo a eqlidade social e o fortalecimento de espagos territoriais carentes e desqualificados, €
devera promover:

I.  Atualizacdo da planta geral de valores;

il Utilizagdo dos instrumentos operacfes urbanas consorciadas e lc sc
imobiliario conforme TITULO VI, CAPITULC §, Secao lil e Vi deste PDDUE;

1. Melhor utifizacgo dos potencials ambientais, sociais e econdmicos
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expanséo das atividades produtivas;

IV. Utilizagcdo do insirumento outorga onerosa para alteraggdo de uso conforme
TITULO VI, CAPITULO I, Sec#o | deste PDDUE;

V. Exigéncia de contribuicdo de melhoria decorrente de obras e acdes que tenham
proporcionado valorizacéo local conforme Lei especifica;

VI. Adogéo de IPTU progressivo no tempo em propriedades gue n&o cumprem sua
funcéo social conforme TITULO Vi, CAPITULO iL

TITULO V
DA ORGANIZAGAO TERRITORIAL

CAPITULO
Das Divisas do Municipio

Art.48 O Municipio de Esteio faz divisa com 5 (cinco) Municipios da Regi&o
Metropolitana de Porto Alegre, que sdo: Sapucaia do Sul, Gravatai, Cachoeirinha, Canoas e Nova Santa
Rita.

Art.49 O perimetro do Municipio de Esteio € definido:

L. Ao norte, no sentido oeste-leste, em toda sua extenséo pela Av. Luiz Pasteur,
faz divisa com o municipic de Sapucaia do Sul;

il Ao leste, pela intersecc@o da Av. Luiz Pasteur com o Arroio Sapucaia, faz
divisa com o municipio de Gravatai,

. Ao sudeste, junto ao Arroio Sapucaia, faz divisa com o municipio de
Cachoeirinha;

V. Ao sul, ao lango do Arroio Sapucaia, faz divisa com o municipio de Canoas,

V. Ac oeste, ac lango do Rio dos Sinos, faz divisa com o municipio de Nova
Santa Rita.

Art.50 integra esta Lei o Mapa ANEXO |, que define o perimetro de Esteio.

CAPITULO Il
Da Divisdo Administrativa

Art.51 A Divisdo Administrativa faz parte do processo de territorializagdo sendo
composta por 15 (quinze) regides, denominadas de Unidades Territoriais (UT).

Art.52 O ordenamento territorial foi implementado atendendo as seguintes diretrizes:
I.  Caracteristicas do sitio e limites fisicos
il.  Formacéo do territario

fil. Tipos de Ocupacée do solo

IV, Limites das regides censitarias determinadas pelo IBGE.
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Art.53 As UT’s sao deiimitadas conforme descrigéo:

I, UT 01: Delimitagdes: Ao norte pela Av. Luiz Pasteur; a leste pelos trilhos da Rede
Ferroviaria; ao sul pelo Arroio Sapucaia, a oeste pelo Rio dos Sinos fechando o perimetro.

. UT 02: Delimitacdes: Ao norte pela Av. Luiz Pasteur; a leste pelos trilhos da
Trensurb: a0 sul em trés segmentos, partindo da divisa com 0s trilhos da Trensurb segue no sentido
leste-oeste confrontando com a Area de Especial Interesse Social ate a confiuéncia com a BR 116,
seguindo no sentido sul-norte até a Rua Monteiro Lobato seguindo no sentido leste-ceste ateé encontrar
os trilhos da Rede Ferrovidria; a oeste pelos trilnos da Rede Ferroviaria fechando o perimetro.

. UT 03: Delimitaghas: Ao norte em trés segmentos, partindo da divisa com ©s
trilhos da Rede Ferroviaria segue no sentido ceste-leste pela Rua Monteiro Lobato até a confluéncia com
a BR 116, neste ponto segue no sentide narte-sul até o ponto de inicio da Area de Especial Interesse
Social, seguindo no sentido oeste-leste até encontrar os irilhos da Trensurb; a leste pelos trithos do
Trensurb: ao sul pelo Arroio Esteio; e a geste pelos trilhos da Rede Ferroviaria fechando o perimetro.

IV. UT 04 Delimitacdes: Ao norte pelo Arroio Esteio; ao leste pelos trilhos da

Trensurb; ao sul pelo Arroio Sapucaia; e ao ceste pelos trilhos da Rede Ferroviaria fechando o
perimetro.

V.  UT 05: Ao norte pela Av. Luis Pasteur e RS-118; a nordeste pela Av. Luis Pasteur,
a leste também pela Avenida Luis Pasteur; 2o sul pela Avenida Senador Salgado Filho e Rua Soledade;
¢ a oeste pelos trilhos da Trensurb fechando o perimetro.

vl UT 08: Delimitagées: Ao norte pela Rua Scledade até a confluéncia com a
Avenida Senador Salgado Filho; deste ponto segue no sentido leste-ceste pela Avenida Senador
Salgado Filho até a Rua La Salle; a leste pela Rua La Salle até a Rua Padre Felipe; deste ponto segue
pela Rua Padre Felipe no sentido leste-ceste até a Rua Rio Grande; a leste pela Rua Rio Grande até a
Avenida Dom Pedro: ao sul pela Avenida Dom Pedro e Rua Eng® Henner de Souza Nunes; a  oeste
pelos trilhos da Trensurb até a Rua Soledade onde fecha o perimetro.

Vil. UT 07; Delimitagdes: Ao norte pela Avenida Senador Salgado Filho; a leste pela
Avenida Luis Pasteur até encontrar @ Avenida Padre Claret, seguindo no sentido oeste-leste pela
Avenida Luis Pasteur até enconirar a Rua da Paz, a leste pela Rua da Paz; ao sul e sudoeste

pela Rua 24 de agosto; ao noroeste pela Rua La Salle ate a Avenida Senador Salgado Fitho, fechando o
perimetro.

Vil UT 08: Delimitagées: Ao norte pela Rua Eng® Henner de Souza Nunes e Avenida
Dom Pedro; a leste pela Rua Rio Grande; ac sul pelo Arroio Sapucaia; e ao ceste pelos trilhos da
Trensurb fechando o perimetro.

iX. UT 09: Delimitagdas: Ao norte pela Rua Padre Felipe; ao nordeste pela Rua La
Salle: a sudeste pelos Arroios Esteio e Sapucaia; e a oeste pela Rua Rio Grande fechando o perimetro.

X, UT 10: Delimitagdes: A nordeste pelas Ruas Vinte € Quatro de Agosto e Santana;

ao sul pelo Arroio Sapucaia; ao norte e norceste pelo Arroio Esteio até a Rua Vinte e Quatro de Agosto.
fechandc o perimetro.

Xl UT 41; Delimitacbes: Ao norte pela Rua 24 de Agosto; a leste pela Avenida Padre

Antdnio Vieira; ac sul pelo Arroio Sapucaia; ao sudoeste pela Rua Santana até a Rua Vinte e Quatro de
Agosto fechando o perimetro.

Xil. UT 12 Delimitacdes: Ac norte pela Avenida Luis Pasteur, a leste pela Rua
Alberto Braum, seguindo pelas Ruas Padre Urbanc Thiesen, Avenida Tarso Dutra e Avenida Garcia
Lorca; ao sul pelo Arroio Sapucaia; a oesie pela Avenida Padre Antonio Vieira e Rua da Paz atéencontrar
a Avenida Luis Pasteur, fechanda o perimetro,

Xl UT 13: Delimitactes: Ao norte pela Avenida Luis Pasteur, a leste pela Estr
Boqueirdo: ac sul pelo Arroio Sapucaia; a oeste pela Avenida Garcia Lorca, Avenida Tarso Dutra,
Padre Urbano Thiesen e na continuacdo da Rua Alberto Braun até encontrar a Avenida Luis P;
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fechando o perimetro.

XIV. UT 14 Delimitagdes: Ao norte e nordeste pela Avenida Luis Pasteur e pela
Estrada do Nazério; ao sul pelo Arroio Sapucaia; a oeste pela Estrada do Bogueiréo até encontrar a
Avenida Luis Pasteur fechando o perimetro.

XV. UT 15: Delimitactes: Ao norte pela Avenida Luis Pasteur; a leste pelo Arroio
Sapucaia; ao sul pelo Arroio Sapucaia; a ceste pela Estrada do Nazario; e a noroeste pela
Avenida Luis Pasteur fechando o perimetro.

Art.54 Ficam definidos os seguintes distritos:

I. Distrito Qeste; Composto pelas Unidades Territoriais 1, 2, 3 € 4;

Il Distrito Norte: Compasto pelas Unidades Territoriais &, 6 e 7;

. Distrito Sul: Composto pelas Unidades Territoriais 8, ©, 10 e 11;

IV, Distrito Leste: Compasto pelas Unidades Territoriais 12, 13, 14 e 15;

Art.55 A divisac e criac&o de novas UT's dar-se-a através de lei especifica, precedida
de analise do CMDU e audiéncia publica, com a participagéo das comunidades envolvidas, sendo que a

nova divisdo devera atender as mesmas diretrizes que orientaram a divisdo territorial prevista no Art.52
desta Lei.

Art.56 Integra esta Lei o Mapa do ANEXO |, que define o perimetro das UT's e
Distritos Municipais.

CAPITULO Il
Do Zoneamento

Art.57 O zoneamento lerritorial de Esteio é composto de 5 (cinco) Zonas de
Planejamento, as quais objetivam o incremento do comércio e a descentralizagéo, promovendo um maior
dinamismo nos setores a serem implantados, e 880 descritas a seguir:

I. Zona Mista Preferenciaimente Comercial - ZMC;
il. Zona Mista Preferencialmente Residencial - ZMR;
{if. Zona industriai Exclusiva - ZIE;

V. Corredores de Promaogéo Econémica — CPE.

V. Zona Rural — ZR

§1° A Zona Mista Preferencialmente Comercial é constituida pelas areas urbanas
cgntrais e caracterizada por ser a porcdo do territdrio melhor atendida pela infraestrutura, pelas
atividades econdmicas, pelos servicos publicos e pelas oportunidades geradas a partir da urbanizacdo
do municipic.

§2° A Zona Mista Preferencialmente Residencial é caracterizada pelo uso residencial
qualificado e o desenvolvimento de atividades econémicas complementares ac uso que garantam a
qualidade de vida e o bem-estar da populago residente. O sistema de circulagéo destas areas dev
preferencialmente, atender as demandas locais de acesso as residéncias.

§3° A Zona industrial Exclusiva é caracterizada por apresentar intensa ativida
producéo e desenvolvimento econdmico, desenvolvende-se principalmente ao longo da BR-116.
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§4° S&o corredores de Promogac Econdmica (CPE) os trechos de ruas definidos no
Anexo |, que tém como objetivo o incentivo & implantagdo de estabelecimentos comerciais, industriais,
de servico e residéncias multifamiliares, através de um regime urbanistico diferenciado permitindo
maiores indices construtivos.

§5° A Zona Rural & caracterizada por compreender areas predominantemente
agricolas e por apresentar alto impacto ambiental devido & drenagem de area umidas,

§6° Integram ainda o zoneamento territorial, as dreas especiais, previstas no Titulo Vi,
Capitulo 1, Secdo VIL

Art.58 integra esta Lei 0 Mapa do ANEXO I, que define a distribuicéo das zonas de
uso pelo territorio de Esteio.

CAPITULO IV
Do Sistema Viario

Art.59 Considera-se sistema viario basice do Municipio de Esteio, o conjunto de vias
que de forma articulada e hierarquizada, visbiliza a circuiagéo de pessoas, veiculos e cargas.

Art.80 A estrutura viaria do Municipio busca atingir os seguintes objetivos:
l.  Articular a gestéo do uso do solo e da mobilidade urbana;

: Il.  Diminuir os custos ambientais & socicecondmicos da mobilidade urbana, assim
como das disténcias a percorrer;

il. Orientar a circulacéo viaria e a orientagéo de trafego de forma a privilegiar o
sistema de transporte coletivo;

V. Priorizar a circulagdo de pedesires e de ciclistas;

V. Acessibilidade universal;

VI. Criac&o de terminais ou estacdes que integrem mais de um modo de transporte;,
VIl. Definicao de espacos de estacionamento; |

VIlI. Implantacdo de transporte fluvial ao lengo do Rio dos Sinos, buscando fomentar
o turismo, o escoamento da producao e a integracéo com a Regi@o Metropolitana;

IX. Evitar a existéncia de locais com falta de oferta de servigos de transporte publico
e lacais com excesso de oferiz;

X. Buscar adaptar & matha viéria existente, a methoria das condi¢des de circulagéo;

Xl Hierarquizar as vias urbanas, bem como implementar solugées que tragam maior
fluidez a0 trafego de modo a assegurar seguranga e conforto ao usuario.

Secée !
Cigssificacdo das Vias Urbanas

Art.81 As vias urbanas s&o classificadas de acordo com ¢ plangjamento e a
integrada ao sistema municipal de transportes, atendendo a uma hierarquia onde © pedestre ¥
preferéncia, seguido da hicicleta, do transporte coletivo e por dltimo o veiculo particular.
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Paragrafo Gnico. As vias s&o classificadas conforme o tipo de servico que oferecem
e a funcdo que exercem segundo natureza da sua circulagao como segue.

I Vias Arteriais; S0 as principais avenidas da cidade, proprias para transporte
de passageiros, para implantacéc de metro, para transporte coletivo segregado (corredores exclusivos) e
cargas. Fazem as ligagGes intra-urbanas. 5&o vias de alta fluidez e baixa acessibilidade, e apresentam
relativa integracdo com o solo lindeiro. Tambeém sao consideradas vias arteriais aquelas gue, por sua
importancia dentro da cidade, congiliam fiuidez e alta acessibilidade. Sac as vias de principal acesso as
Rodovias BR-116, RS-118 e BR-448.

il Vias Coletoras: S&o aquelas destinadas a coletar e distribuir o tréansito que
tenha necessidade de entrar ou sair das vias arteriais, possibilitando o transito dentro das regides da
cidade.

Hi. Vias Locais: S8o aquelas caracterizadas por intersegbes em nivel nao
semaforizadas, destinada apenas ao acesso local ou a areas restritas.

V. Passagens de Pedestres: destinadas ao uso exclusivo de pedestres €
veiculos n&o motorizados.

Art.62 Para efeitos desta Lei as vias publicas deverdo cbedecer as dimensées
minimas do guadro a seguir:

‘TiPQ DE VIA ~ | PASSAGENS
ESPECIFICACOES 2 = = == 1 1 | PEDESTRES
LARGURA MW!MA 22,00 metros 17,00 metros | 15,00 metros | 4,00 metros
INCLINACAO MAXIMA 10% 10% 12% 10%
INCLINACAO MINIMA 0.5% 0,5% 0,5% 0,5%

RAIO DE CURVA )
MINIMO 100,00 met.rbeea 5D,QO metros | 30,00 metros -
PASSEIOS 3,50 metros 3,00 metros 3,00 metros -

§1° A extensao das vias denominadas “cul-de-sac’, somada a praca de retorno, nao
devera exceder a 100,00m (cem metros) & terd diametro minimo de 20,00m (vinte metros);

§2° O angulo de intersecgéo entre as vias nao podera ser inferior a 60° (sessenta
graus);

§3° Nao serfio permilidas obras de pavimentagdo nos logradouros em que nao
existam redes de infraestrutura bgsica.

Art.63 O sistema viario basico da cidade fica estabelecido pelo Mapa de Estruturacdo
do Territério, ANEXQO V.

Paragrafo tnico O Poder Executivo Municipal devera elaborar estudos detalhados
para a implantag@o das vias e alargamentos projetados, conforme ANEXO I

Art.84 Ficam definidas nesta Lei os padrées minimos de caixa viaria, prevista para
cada classe de via,os quais deverédo ser adotados nos novos parcelamentos do solo.

Art.85 integram a caixa viaria:
|.  Leito carrocavel: destinado ao transitc de veiculos;

II.  Passeios Publicos: destinado ao trénsito de pedestres;
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. Canteiros centrais:
IV. Canteiros laterais;
V. Ciclovias/ciclofaixas.

Art.66 As inseridas em AEIS, ocupadas irregularmente e passiveis de regularizagéo,
poder&o ter seu padréo minimo alterade mediante estudos especificos de urbanizacéo.

Art.67 O desenho geométrico das vias de circulagéo devera obedecer as Normas
Técnicas especificadas pela Associagédo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Art.868 Nos terrenos lindeiros as rodovias Estadual e Federais, sera obrigatéria a
reserva de faixa “non aedificandgi” de 15,00m (guinze metros) ao longo da faixa de dominio destas.

Art.69 Nos terrenocs lindeiros as ferrovias serd obrigatéria a reserva de faixa de
dominio, correspondente a 15,00m {quinze metros) de faixa “non aedificandi” , para ambos os lados.

Paragrafo Gnico: A fzixa "non aedificandi” & medida a partir da lateral da ferrovia
para ambos os lados

Secéo li
Dag Ciclovias e Ciclofaixas

Art.70 O sistemna de circulag&o por bicicleta € composto por:

I.  Ciclovia: via aberta ao uso publico caracterizada como pista destinada ao transito
exciusivo de bicicletas, separada da via publica de trafego motorizado por meio fio ou obstaculo similar, e
de area destinada aocs pedestres, por dispositivo semelhante ou em desnivel, que a distingue das areas
citadas;

l. Ciclofaixa: via aberta ao uso publico caracterizada como faixa destinada ao
transito exclusivo de bicicletas, demarcada na pista de rolamento ou calcadas por sinalizacdo especifica;

lll. Faixa compartiihada ou via de trafego compartithado: via aberta ao uso publico
caracterizada como pista compartilhada com o transito de veiculos motorizados, bicicletas e pedestres,
sendo via preferencial ao pedestre guando demarcada na calgada e preferencial a bicicleta quando
demarcada na pisia de rolamento.

Art.71 As ciclovias e ciclofaixas tém por cobjetivo oferecer & populacéo a opgdo de
transporte de bicicleta em condicdes de seguranga e ¢ atendimentc da demanda de deslocamento no
espaco urbano.

Paragrafo Gnico O sistema de ciclovias e ciclofaixas devera estruturar solucdes
sustentéveis para as areas urbanas, considerando-se a grande demanda de usuarios e a topografia
favoravel na maior parte do territério.

Secéo il
Dos Passeios Publicos

Art.72 Com o objetive de proporcionar acessibilidade e seguranca, o Municipio
estabelecerd regulamentacgéo especifica em relagéo 3 urbanizacéo dos passeios pUblicos, garanting
sempre que for possivel a definicdo de trés faixas:

[. Faixa de servigos - localizada junio ao meio-fio, tem o propdsito de abrigar
equipamentos gue mobiliam o espago publico bem como o plantio de arvores;

fl.  Faixa livre — localizada ao centre do passeio publico, deve ser livre de quélg
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obstaculo e contar com piso tatil, em atendimento as normas técnicas competentes;

lll. Faixa de acesso — localizada junto ao alinhamento dos terrenos, pode abrigar
toldos, cadeiras e mesas, material publicitario, desde que nao impegam o livre acesso as propriedades e
sejam licenciados pelo Municipio.

§1° — Em qualquer hipotese a faixa livre deve ter, no minimo, 1,5m (um metro
cinquenta centimetros) devendo estar pavimentada e livre de obstaculos, garantindo-se as condigoes
adequadas de acessibilidade.

§2° - E proibida a construgao nos passeios de qualquer elemento que possa obstruir a
sua continuidade ou a circulagéo de pedestres.

Art.73 Quanto & pavimentag@o dos passeios, a faixa livre devera ser sempre
pavimentada de acordo com as crientactes constantes no Cédigo de Obras e na norma técnica de
acessibilidade, sendo que:

| Nos Corredores de Promogdo Econdmica as faixas de acesso € de Servigos
também deverdo ser pavimentadas, sendo prevista a possibilidade de, conforme orientag&o municipal,
serem reservados canteiros para o plantio de arvores na faixa de servigos.

. Nas demais vias, as faixas de acesso e de servicos deverdo ser vegetadas,
sendo prevista a possibilidade de, confarme orientagao municipal, ser pavimentada a faixa de acesso em
frente a estabelecimentos comerciais ou de servigos.

Art.74 O Poder Executivo Municipal regulamentara a implantagdo de mobiliario

_urbano nos passeios publicos e demais areas.

Art.75 O sistema de mohbilidrio urbano inclui sinalizacéo, elementos complementares
a espacos abertos como bancos, telefones publicos, arborizagao, iluminagéo publica, abrigos de onibus,
entre outros. Deveréo estar localizados em areas publicas de uma cidade, destinados a prestagdo de
servicos, a comodidade e ao conforto exterior dos habitantes.

Art.76 Incluem-se entres os bens e servicos de interesse publico a implantagéo e
manutencao do mobiliario urbano, de piacas de sinalizagéo de logradouros e imoveis, de galerias

subterraneas destinadas a infragstruturas, de postes, estruturas espaciais e do transporte publico por
qualquer modo implantado pelo Poder Publico Municipal, ou pela iniciativa privada.

TiTuLo wi
DOS INSTRUMENTOS DE INDUGAQ DO DESENVOLVIMENTO URBANO E DO USO SOCIAL DA
PROPRIEDADE

CAPITULO I
Das instrumentos indutores do Desenvolvimento Urbano

Art.77 O Municlpio de Esteic adotara, para 0 desenvolvimento e a gest&o do
planejamento territorial, os instrumentos de politica urbana abaixo transcritos, em consonancia com as
diretrizes da legislacéo federal competente:

I. Qutorga onerosa do dirgito de construir e de alteragdo de uso;
il. Transferéncia do direito de construir;
lll. Operagbes urbanas consorciadas;

iV. Direito de preempgac;
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V. Direito de superficie:
V. Consércio imobiliario;
VIl. Contribuic&o de Methoria;
VIIl. Areas de especial interesse;
IX_ Parcelamento, edificacio ou utilizagdo compulsorios;
X. Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo;
X!. Desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica;
Xli. Disciplina do parcelamento, usoe da ocupacaéo do solo;
Xill. Concessao de direito real de uso;
XIV. Relatérios de impacto ambiental e de impacto de vizinhanga,
XV. Plano Ambiental Municipal;
XVI. Refarendo popular e plebiscito;
XVIl. Gestdo orgamentéria participativa ;
XVIII. Planos, programas e projetos elaborados em nivel local ;
XIX. Cadigo de Posturas,
XX. Cédigo de Obras e Edificagdes;
XX, Tombamento e inventérios de imovels, conjuntos e sitios urbanos ;
XX!. Sistema municipal de informacbes.

Paragrafo Unico Nag situagbes em que for necessario, 0 Poder Executivo Municipal
elaborara regulagéo especifica dos instrumentos descritos.

Secéo |
Da Qutorga Onerosa do direito de construir e de Alteragéo de Uso

Art.78 Mediante requerimento do interessado e quando for de notéric interesse
publico, o Poder Executivo Municipal podera outorgar onerosamente o direito de construir acima do
indice de aproveitamento da zona, desde que O USO desta implantac&o ou ampliaggo seja permitida
permitida pelo zoneamento definido no Pianc Diretor Participativo de Esteio.

Art.78 Mediante requerimento do interessado e quande for de notorio interesse
publico, o Poder Executivo Municipal podera outorgar onerosamenie a autorizacéo para implantagao de
uma nova atividade ou a ampliagdo de uma stividade existente em zonas especificas, quando esta
implantaco ou ampliacado n&o for permitida pelo zoneamento definido no Piano Diretor Participativo de
Esteio.

paragrafo dnico — N&c podera o Poder Executivo Municipal utilizar o instrumenjQ
Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso para viabilizar industrias com Potencial Poluidor Alte
seguintes zonas, conforme o Zoneamento definido no Plano Diretor Participativo de Esteio:

a.  Zona Mista Preferenciaimente Residencial
b. Zona Mista Preferenciaimente Comercial
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Art.80 O impacto da concessao de outorga onerosa do direito de construir = de
alteracBo de uso na infraestrutura, no meio ambiente € seu entorno devera ser monitorado
permanentemente pelo Poder Executivo Municipal buscando detectar areas proximas da saturacéo.

Art.81 As vendas de direito de construir e de alteracao de uso serao imediatamente
suspensas mediante decreto do Poder Executivo Municipal, em caso de se constatar impacto negativo
na infraestrutura decorrente da sua aplicagéao, ou quando se verificar a inviabilidade de sua aplicag2o em
face dos limites urbanisticos estabelecidos neste PDDUE.

Art.82 O direito de aiteragho de uso devera estar diretamente vinculado @o
licenciamente da atividade.

Art.83 A outorga onerosa de alteracao de uso podera ser aplicada na regularizagdo
de edificagdes na forma que for estabelecida por lei especifica.

Art.84 Os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir e da
alteracéo de uso serao aplicados no FUNDURB, para as seguintes finalidades:

{ Ordenamento e direcionamento da expansé&o urbana;
{i. Implantagéo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;
lll. Criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

IV. Protecéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

V. Regularizagéo fundiarie;
Vi, Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Vil. Constituico de reserva fundiaria;
VIli. Criag&o de unidades de conservacao ou protecéo de outras areas de interesse
ambiental.

Paragrafo unico - Estdo inciuidas como agdes relacionadas ao ordenamento e
direcionamento da expanséo urbana, as decorrentes da politica de mobilidade urbana.

Art.85 Os procedimentos para aplicagéo da outorga onerosa do direito de construir e
de alteragéo de uso, deverao ser fixados por regulamentacao especifica.

Secao |
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art.86 Lei especifica de iniciativa do Poder Executivo Municipal regulamentara os
procedimentos para que 0s proprietarios de imoveis urbanos, privados ou publicos, possam exercer seu
direito de construir em outro focal passivei de receber 0 potencial construtivo, nos termos deste PDDUE,
ou aliena-lo, parcial ou totalmente, mediante escritura publica.

Paragrafo unico A Le Municipal referida no “caput’ deste artigo estabelecera as
condicdes relativas & aplicagao da transferéncia do direito de construir, especificando a forma do caleulo
do potencial construtivo a ser transferidc ao imovel receptor.

Art.87 Os imoveis poderéo transferir apenas a diferenca entre o direito de construir
utilizado e o direito de construir expressc pelo indice de aproveitamento especificado para a zona,
conforme o ANEXO V.

Art.88 A Transferéncia do Direito de Construir podera ser utilizada sempre gue o
imovel urbano — ou parte dele ~ for necessario para:

I, Implantacéo de equipamentos urbanos e Comunitarios;

Il  implantag8o de tragado viario
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Il Preservacéo, quando O imovel for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural.

§1° Nos casos expressos nos incisos | e 1, ao transferir o direito de construir
respectivo a um imovel urbano ou a parte dele, transfere-se ao Poder Executivo Municipal, & sua
propriedade. .

§2° Nas situagoes previstas nos incisos |, Il e 1ll, podera o direito de construir ser
exercido na parcela restante do terrenc, observando-sé O limite estabelecido pelo Indice de
Aproveitamento aplicado a totalidade do terreno.

Art.89 O Municipio devera autorizar a transferéncia do direito de construir emitindo
umn Certificado de Potencial Construtivo de Transferéncia, obedecendo aocs critérios expressos neste
PDDUE.

Secao il
Das Opsragbes Urbanas Consorciadas

Art.90 As operacdes urbanas consarciadas s&0 o conjunto de medidas e intervengbes
coordenadas pelo Municipio, com 2 participag@o dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e
investidores privados, com 0O objetivo de alcangar transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias
sociais e a valorizagdo ambiental, num determinado perimetro, contiguo ou nao.

Paragrafo Gnico As operagbes urbanas consorciadas serdo criadas por le
especifica, de iniciativa do Poder Executive Municipal.

Art.91 As operagdes urbanas consorciadas tém como finalidades:
I. Implantacio de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

' il. Renovacgéo urbana @ intervencdes urbanisticas em areas de porte e/ou
consideradas subutilizadas;

f il Implantagéo de programas de habitacgo de interesse social e/ou de regularizacéo
undiaria;

IV. Ampliacéo e melhoria da rede de transporte publico coletivo;
V. Implantagéo de espagos publicos;

Vi Valorizagéo e qualificagdo do patriménio ambiental, histérico, arquiteténico,
cultural e paisagistico;

VIl. Melhoria e ampliagio da infraestrutura e da rede viaria estruturadora;

VIll. Reestruturagéic de bairros, periferias e agrupamentos urbanos, visando a
geragéo de empregos.

Art.92 Poderéo ser previstas nas operagbes urbanas consorciadas:

[, Modificacao de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagéo do
solo, bem como alteracbes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental e de vizinhanga
decorrentes;

‘ H.‘ Regularizaggo de construgbes, reformas ou ampliagbes executadgs
desacordo com a legislagdo vigente, desde gue de interesse da coletividade.

. Paragrafo .ﬂnico A modificacgdo de indices urbanisticos e coeficientes %

aproveitamento na area definida para 2 operag&o urbana, ficara limitada pela maxima capacid
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construtiva correspondente a totalidade dz area de abrangéndia da operag&o, nao podendo ultrapassar
os limites urbanisticos maximos definidos para a Unidade Territorial Central.

Art.93 A lei que aprovar @ operagac urbana consorciada devera conter, no minimo:
i, Delimitacdc do perimetro da area de abrangéncia;

Il. Finalidade da operag&o,

ifl. Programa basico de ocupacao da area e intervencbes previstas;

{V. Estudo prévio de impacto ambiental e estudo prévio de impacto de vizinhanga,;

V. Programa de atendimento econémico e social para a populagéo diretamente
afetada pela operacéo;

VI, Solucao habitacional localizada preferenciaimente dentro de seu perimetro, ou em
vizinhanca proxima, no caso da necessidade de remogac de moradores;

VIl. Garantia de preservagfo dos imoveis e espacos urbanos de especial valor
histérico, cultural, arquiteténico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIl Instrumentos urbanisticos a serem utilizados na operacao;

IX. Forma de contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes €
investidores privados em fungéo dos beneficios recebidos;

X. Férmulas de calculo das contrapartidas;
X1. Definicdo do estogue de dirgito de construir adicional;

Xil. Forma de controle da operagéo, obrigatoriamente com a representagdo da
sociedade civil;

Xlil. Conta ou funde especifico que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Paragrafo tinico Os recursos obtidos pelo Municipio, com a contrapartida prevista na
forma do inciso IX deste artigo, serdo depositados no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, e
aplicados exclusivamente na prépria operagdo urbana consorciada, de acordo com o programa de
intervencdes definido na lei de que trata este artigo.

Art.84 Os imoveis localizados no interior dos perimetros das operagdes urbanas
caonsorciadas, ndo s&o passiveis de receber potencial construtivo transferido de imoéveis nao inseridos
no seu perimetro.

Secio IV
Do Direito de Preempgao

Art.895 O Poder Executivo Municipal podera exercer o direito de preempgao para
aquisicdo de imovel objeto de alienagéc cnerosa enfre particulares e sera exgrcido sempre que O
Municipio necessitar de areas para.

i.  Regularizagéo fundiaria;

li. Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social, kgm ¢
nos imaveis resultantes destes projetos;

i1l Constituico de reserva fundiaria; '
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V. Ordenamento e direcionamento do desenvolvimento urbano;
V. Implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;
Vl. Criacio de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VHl. Criaggo de unidades de conservacdo ou protecdo de é&reas de interesse
ambiental;

Vill. Protecdo de areas de interesse histdrico, cultural, turistico ou paisagistico;

IX. Ordenamento do sistema viario.

Art.96 As areas onde incidira o direito de preempgao serao delimitadas por lei de
iniciativa do Poder Executivo Municipal, sempre gue houver necessidade do Municipio utilizar o direito de
preempgao para a consecugéo dos objetivos da politica urbana e para as finalidades previstas no artigo
anterior.

Paragrafo Unico. Os imoveis colocados & venda, nas areas de incidéncia do direito
de preempc&o, deverdo ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que terd preferéncia para

aquisico, pelo prazo de cinco anes, independentemente do numero de alienacbes referentes a0 mesmo
imovel,

Art.97 O Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietario do imovel
localizado em area delimitada para o exercicio do direito de preempgio, dentro do prazo maximo de
trinta (30) dias a partir da homologagéoe da lei gue o delimitou.

Art.98 O proprietario do imdvel devera notificar o Poder Executivo Municipal sobre
sua intencéo de aliena-lo, para que este, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu
interesse em compra-lo. .

Paragrafo unice. A deciaragéo de intencéo de alienar onerosamente o imével deve
ser apresentada com os seguintes requisitos e documentos:

I, Preco, condigdes de pagamento & prazo de vaiidade
Il Avaliagdo do imével na forma especificada em regulamento;

Il Proposta de compra, quando existente, apresentada pelo terceiro interessado na
aquisicdo do imével, da qual constarao ¢ prace, condigbes de pagamento € prazo de validade;

IV. Endereco do proprigtario, para recebimento de notificacdo e de outras
comunicacoes;

\  Certidao atualizadz, de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo cartorio
de Registro de Imoveis da circunscric&o imobiliaria competente;

VI, Declaracio assinada pelo proprietario, sob as penas da iei, de gue n&o incidem
quaisquer encargos & onus sobre 0 imével, inclusive os de natureza real, tributaria ou executdria.

Art.99 Recebida a notificagdo a2 que se refere o artigo anterior, o Poder Exscutivo
Municipal poderd manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia
para aquisicéo do imovel.

§1° O Poder Executivo Municipal publicard, em érgéo oficial e em pelo menos um
jornal local ou regional de grande circulagéo, edital de aviso da notificagao recebida, nos termos do artigo

anterior, e da intencéo de aquisi¢do do imével nas condicdes da proposta apresentada.

§2° Transcorrido 0 praze Maximo de 30 (irinta) dias sem manifestacéc expressa dg
Poder Exacutivo Municipal de que pretende exercer o direito de preempgao, fica o proprietério autorikade
a realizar a alienacdoc para terceiros, nas condigbes da proposta apresentada, sem prejuizo do PO
Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisicdes onerosas futy
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sobre o mesmo imavel, desde que dentro do prazo legal de vigéncia da lei que trata O artigo 96.

Art. 100 Concretizada'é venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar, a0
érgao competente do Municipio, copia do instrumento particular ou pUblico de alienagéo do imdvel dentro
do prazo de trinta (30) dias apds sua assinatura.

§1° O Poder Executivo Municipal promoveré as medidas judiciais cabiveis para a
declaracao de nulidade de alienagéo onerosa efetuada em condicdes diversas da proposta apresentada,
para a adjudicagdo do imovel alienado a terceiros em condicbes diversas das apresentadas ao
Municipio, ou sem respeitar o direito de preferéncia manifestado pelo Poder Executive Municipal.

§2° Em caso de nulidade da alienagao efetuada pelo proprietario, o Poder Executivo
Municipal poderé adquirir o imavel pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele

Secdo V
Do Direito de Superficie

Art.101 O proprietario uroano podera conceder a outrem o direito de superficie do
seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartério
de registro de iméveis.

§1° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, 0 subsolo cu 0 espago
~aéreo relativo ao terrenc, na forma estabelecida no contraic respectivo.

§2° A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§3° O superficiario respondsra integralmente pelos encargos e tributos que incidirem
sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupacéo efetiva,
com os encargos e tributos sobre a area ohieto da concessao do direito de superficie, salvo disposicéo
em contrario do contrato respective.

§4° Este instrumento podera ser utilizado onerosamente pelo Municipio tambem em
imoveis integrantes dos bens dominiais do patriménio publico, destinadcs 2 implementagdo dos
programas previstos no TITULO 1V deste POOUE.

§5° Por morte, dissolucéo, fusao ou incorporacao do beneficiario, os seus direitcs e
deveres transmitem-se a seus herdeirosg U suoessores.

Art.102 Sera objeto de remuneragio ao Municipio todo o uso do espage publico,
superficial, aéreo ou subterraneo, que implique em beneficio financeiro para o usuario, especialmente a
implantacdo de fontes e redes distribuidoras e condutoras de energia elétrica, telecomunicagbes, TV a
cabo, gas natural e de captagéo e distribuicdo de agua e esgoto, mediante concesséo do direito de
superficie e respectivo regulamento municipal.

81° Para os fins do disposto no “caput” deste artigo, devera o Poder Executivo
observar procedimento que assegure igualdade de condicées entre os possiveis interessados.

§2° Fica autorizada a concessio do direito de superficie de bens de uso comum do
povo e de usc especial para os fins de gque trata © “caput” deste artigo,

§3° Havendo extingéo, dissolucgo, fusBo ou incorporagdo da empresa € Ou
concessiondria superficiaria, os dirgites & daveres estabelecidos nos contratos de concessdo do direito
de superficie transmitem-se aos herdeiros & sucessores.

ﬁo

o\

B

Ar.103 Os recursos auferidos com a concessdo de direito de superficig
Municipio serae aplicados no FUNDURB.
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Art.104 Em caso de venda da érea, ou do direito de superficie, o superficiario € 0
proprietério, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condicdes a oferta de
terceiros.

Art.105 Extingue-se o direite de superficie:
I. Pelo advento do termo;
Il. Pelo descumprimente das obrigagbes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art.106 Extinto o direito de superficie, o proprietério recuperara o pleno dominio do
terreno, bem como das acessbes & benfeitorias introduzidas no imovel, independentemente de
indenizagdo, se as partes n@o houverem estipulado o contrario nc respectivo contrato.

81° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a4 o direito de superficie se ©
superficiario der ac imovel destinacéo diversa daquela para a qual for concedida.

§2° A extingéo do direito de superficie serd averbada no cartorio de Registro de
imdveis.

Secéo Vi
Do Consareio Imobiliario

Art.107 Consarcio Imobiliario € um instrumento de cooperagdo entre o Executivo
Municipal e o proprietario de imovel urbano através do qual o proprietario transfere ao Executivo
Municipal seu imével em parceria para a viabilizacdo de empreendimentos de habitacdo de interesse
social.

§1° O proprietario que wransferir seu imével para o Municipio, nos termos deste artigo,

recebera como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas, apds a
realizacéo das obras.

§2° Q valor das unigadgs imcbiliarias a serem entregues ao proprietario sera
equivalente ao valor do imével antes da execucdo das obras, observando a avaliagdo prévia a ser
efetuada pelo Municipio quando do estabelecimento do consércio, excluidos do seu calcuio, expectativas
de ganhos, lucros cessantes e jurcs compensatorios.

§3° O disposto neste artigo aplica-se tanto aos imoveis sujeitos & obrigagado legal de
parcelar, edificar ou utilizar, guanto aqueles definidos como Area Especial de Interesse Social - AEIS.

Becao Vii
Das Areas Especiais

Art.108 Areas Especizis sfo unidades do territorio municipal com diferentes
caracteristicas ou com destinagdo especiica e narmas oroprias de uso e ocupacdc do solo e de
edificacdo, compreendendo:

I, Areas Especiais de interesse Cultural - AEIC;

i1, Areas Especiais de Interesse Social - AEIS;

Hi. Areas Especiais de inieresse Ambiental — AEIA;

IV. Areas Especiais ge Interesse Economico — AEIE;

V. Areas Especiais de Intergsse Urbanistico — AEIU;
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VI. Areas Especiais de Ocupagao Prioritaria - AEOP.

§1° Ficam enquadradas como dreas especiais os locais representados no mapa do
Anexo Il da presente Lei.

§2° O detalhamento da delimitacac das areas especiais representadas no mapa do
Anexo ll, dar-se-a por decreto do Podsr Executive Municipal.

§3° A criacio de novas areas especiais dar-se-a por Lei Municipal.

§4° O licenciamentc de obras localizadas em areas especiais devera ser previamente
avaliado pela Comiss&o Técnica e requersra Estudo de Viabilidade Urbanistica.

) Subsecao |
Das Areas speciais de Interesse Cultural

Art. 109 AEIC s80 edificaches e/ou porges do territdrio identificadas como locais de
convivio ou mesmo pontos da cidade onde acontecem feiras e eventos significativos que representem os
hébitos e tradicbes da populagéo.

Art, 110 integram as AEICs as unidades territoriais destinadas & preservagéo,
recuperacéo e manutencéo do patriménic histdrico, artistico e arqueoldgico, podendo se configurar como
sitios, edificios ou conjuntos urbanos.

Paragrafo unice Os imoveis ou areas tombadas ou preservadas por legislagao
Municipal, Estadua! ou Federal, enquadram-se como AEIC.

Sy bsegé@ 1
Das Areas Espaciais de Interesse Social

Art. 111 As AEIS s80 unidadses territoriais destinadas, prioritariamente, & regularizagao
fundiaria e a produgdo de habitacdo de interesss social - HIS, tendo como objetivos gerais:

i Garantir o acesso & moradia com gualidade g populag@o de baixa renda em
atendimento ao disposto nesta lei & no Plano Local de Habitacdo de interesse Social;

i Evitar o uso especulative dos imoveis nela situados, privilegiando o uso para
moradia das familias de baixa renda e admitindo outras atividades pré-existentes ou que atendam as
necessidades béasicas destas familias.

Art.112 As AEIS podem ser de dois tipos:

I. AEIS de Regularizagéo Fundiaria — S&c os assentamentos habitacionais de baixa
renda que n&c estdo regulares do gonto de vista juridico e/ou urbanistico, que s&o passiveis de
regularizac8o e recuperagdo urbanistica e ambiental, e que podem incluir equipamenios sociais e
culturais, espacos publicos, servicos e camércio de carater local;

II. AEIS de Producéo Habitacional - S&c os imdveis destinados a implantacéo de
programas habitacionais de interesse social incluindo equipamentos sociais e culturais, espacos
publicos, servicos e comeércio de carater local, podendo ser. n&o edificados, sub-utilizados ou néo
utilizados, conforme estabelecido no TITULO |, CARITULO i e TITULO VI, CAPITULO |l deste PDDUE

§1° Considera-se empreendimento de HIS a edificacéo ou o conjunto de edifi

executadas pelo Municipio ou pela iniciativa privada, destinado total ou parcialmente 2 popula
baixa renda e usos complementares;

§2° A demarcacio de novas AEIS para a regularizag@o fundiaria observara:
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a. Areas ocupadas por favelas, aptas a urbanizacao;

b. Areas passiveis de usucapido ocupadas predominantemente por familias de baixa
renda;

¢c. Loteamentos e  parcelamenios irrequlares e  precarios, ocupados
predominantemente por familias de baixa renda;

§3° A demarcagdc de novas AEIS de Produgdc Habitacional deveréd observar a
disponibilidade de infraestrutura e servicos urbanos e se dara em:

a. Terrenos vazios;

b. Imbveis nao edificados, subutilizados e n&o utilizados notificados para o
cumprimento de sua fungio social.

§4° As demarcacbes de novas AEIS de Producgéc Habitacional poderdo ser feitas
posteriormente através de lei especifica, mediante estudos prévios das areas com potencial para o uso.

§5° No caso de AEIS cujos limites estejam compreendidos dentro das areas de
operacbes urbanas consorciadas, a aplicacao dos instrumentos e diretrizes previstos neste Titulo serdo
implementados por meio do disposto nas leis especificas das operacbes urbanas consorciadas.

Art.113 O Plano de Reguiarizacdo de cada AEIS sera formalizado por decreto do
Poder Executivo Municipal, com apreciacdo do COMHASAB, devendo conter estudo de viabilidade que
inclua:

. I Diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e
ocupacao do solo e instalacdo de infraestruiura urbana, respeitadas as normas basicas estabelecidas
neste PDDUE e as normas técnicas pertinentes;

. As intervencdes urbanisticas necessarias a recuperacéo fisica e ambiental da
area, de acordo com as caracteristicas locais, incluindo: sistema de abastecimento de agua e solucéo de
esgotos, drenagem de aguas pluviais, coleta regular de residuos solidos, iluminagéo publica, adequacao
dos sistemas de circulag&o de veiculos e pedestres, eliminacdo de situagdes de risco, estabilizacio de
taludes e de margens de cérregos, fratamento adequado das areas verdes publicas, instalacéo de
equipamentos publicos e comunitarios e s usos complementares ac habitacionai:

L Instrumentos aplicavels para a regularizacio fundidria;

V. Condigbes para o remembramento de lotes;

V. Forma de participacdo da populagdc na implementacdc e gestdo das
intervengbes previstas.

§1° O Plano de Reguiarizag&o de cada AEIS deverd embasar-se em diagnéstico que
contenha analise fisico-ambiental, urbanistica e fundiaria, informagdes sécio-econémicas da populacéo
residente e levantamento topografico-cadastral.

§2° Deverago ser constituidas, em todas as AEIS, comissdes locais de gestao
compostas por representantes dos atuais e/ou futuros moradores e do Poder Executivo Municipal, os

quais deverac participar de todas as etapas de elaboragdo do plano de regularizacéo e de sua
implementagéo.

_ §3° Para_ o desenvolvimento e implementacdo dos plancs de regularizacdo das AEIS,
¢ Poder Executivo Municipal podera disponibilizar assessoria técnica, juridica e social a populaggo
moradora, com a apreciacdo do COMHASAR,

§4° Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas dos mboa
de AEIS podero apresentar, ac Poder Exscutive Municipal, proposias para o plano de regulariza
que trata este artigo.
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§&° O Plano de Reéuiéri;zag/;éo aéderé abranger mais de uma AEIS.

Art.114 As normas basicas para 08 Planos de Regularizacdo deverao ser
estabelecidas pelo Programa Municipal de Regularizagéo Fundiaria, levando em consideragao a
realidade habitacional prevalecente no Municipio.

Art.115 Nao sera permitido 0 parcelamento do solo nas AEIS para as situagbes que
apresentem risco & saude, a seguranga ou & vida, em aspecial:

| Em terrenos alagadigos ou sujeitos a inundacdes, salvo agueles objeto de
intervencéo gue assegure 2 drenageme O escoamento das aguas;

. Em terrenos aterrados com material nocivo & saude pubiica, salvo se
previamente saneados;

Il Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
aqueles objeto de intervenco que assegure a contengdc das encostas, atestando a viabilidade da
urbanizago;

1. Em terrencs onde zs condigbes fisicas nao recomendam a construgao;

IV Nas areas em que a degradagdo ambiental impeca condigdes sanitarias
adeguadas & moradia digna,

V. Nas areas encravadas, sem acesso & via publica;

VI Nas areas contaminadas no subsolo ou lengol fredtico por infiltragdes quimicas
. gue causem dano & saude.

) Subsegéo il
Das Areas Especiais de Interesse Ambiental

Art.416 A identificacio de AEIA objetiva o cumprimento das diretrizes e politicas de
preservagao e conservacao do patrimonios natural Cujo USO e ocupagao serao disciplinados atraves de
regime urbanistico préprio, compatibilizadc com as caracteristicas que Ihe confere peculiaridade.

Art. 417 As Areas Especiais de Especial Interesse Ambiental — AEJA s&o aguelas de
relevancia ambiental destinadas a preservacdo e recuperagéo do patriménio natural, dos recursos
hidricos, das Areas de Preservacao Permanenie — APP’s, de areas Umidas € inundaveis e demais areas
de relevancia ambiental, cuja ccupagdo ou utilizago fica restrita aos Casos de utilidade publica,
interesse social ou baixo impacto, assim definidas pela legislacdo ambiental vigente.

£1° O UsSO & a OCUpPagan do solo de que trata o artigo estar8o submetidos a0
licenciamento ambiental que determinara 0% projetos e estudos ambientais necessarios, garantindo
ainda a comprovagao da melhoria das condicbes ambientals locais com a implantagéo do projeto, assim
como assegurando a prevencao de riscos de inundagbes.

§2° As areas com risco de inundagdo serdo determinadas através de mapas de
inundac&o a serem definidos pelo Plano Dirstor de Drenagem Urbana, a ser elaborado pelo municipio,
ou através de estudes e laudos hidrologicos a serem solicitados durante o processo de licenciamento
ambiental.

§3° Os imoveis localizados nas Areas de Especial Interesse Ambiental que forem
utilizados para fing de protegao ou recuperacéo ambiental, enquanto mantiverem essas funches,
poderao transferir o direito de construir definide pelo regime urbanisticc da area, conforme TITULO VI,
CAPITULO |, Secéo Ii, e de acordo com critérios, prazos e condigdes a serem definidos em lei munigipsl
especifica, de iniciativa do Poder Executive Municipal.

Art. 118 Scmente podera ser autorizada a intervencéc ou supresséo de vegetag
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APP. com intervencdes consideradas de interesse social, de utilidade publica cu de baixc impacto
ambiental, nos termos das legislaces federais correlatas.

) Subsecéo [V
Das Areas Especiais de Interesse Econdmico

Art.118 Sao AEIE as areas identificadas como espacos que retinem caracteristicas
proprias de densificacéo, fluxos, animagao e miscigenacao, fortalecendo as unidades territoriais.

Art.120 Sao areas de interesse econdmico os Corredores de Promog&o Econdmica
por exercerem importante fungéo na articulagéo viaria dentro das unidades territoriais e entre estas, e
por descentralizar o desenvolvimento econdmico e de SEIVICOos.

Art.121 As AEIE diferenciam-se das demais na zona de planejamento onde estao
inseridas pelo regime urbanistico diferenciade que favorece a implantagdo de atividades econdmicas.

‘ Subsecgéo V
Das Areas Especiais de Interesse Urbanistico

Art.122 Séo AEIU:

| Areas que devem ser melhor integradas a cidade, aproveitando a infragstrutura
jarimplantada;

. Areas que necessitam de revitalizag2o;

Il. Areas destinadas a implantacdo, de eguipamentos urbancs ou comunitarios de
grande porte, além de: terminais de fransportes - rodoviario, ferroviario, metro viario, hidroviario -
parques de exposicdes, feiras e eventos ou outros equipamentos de carater publico que, por suas
caracteristicas, requerem regime urbanistico especial.

Subsecéo Vi
Das Areas Especiais de Ocupagéo Prioritaria

Art.123 As AEOP compreendem as glebas, lerrenos e imoveis ndo edificados,
subutilizados ou n&o utilizados, identificados para ocupagao, utilizacdo ou urbanizagdo prioritaria,
visando seu adequado aproveitamento, © cumprimento da funcdo social da propriedade e a otimizagao
da urbanizagic da cidade.

§1° Os imoveis que forem notificades para utilizacéo, promogao do parcelamento do
solo elou edificacdo compulsoria devero atender ao disposto no Titulo Vi, Capitulo I} e em
regulamentagdo especifica.

§2° O zoneamento territorial de Esteio estabelece uma AEOP que compreende as
UTs 05, 06, 07 e 08.

CAPITULO It
Dos Instrumentos indutores do Uso Social da Propriedade

Art.124 O Poder Executivo Municipal, na forma da lei, poderé exigir do proprietan
imével ndo edificado ou nfo utilizado, que promova seu adequado aproveitamento, sob p
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sucessivamente, de:
I. 1PTU progressivo no tempo;
Il Desapropriagéo com pagamento mediante titulos da divida publica.

Art.125 As areas passiveis de aplicag8o de parcelamento, edificac&o ou utilizagdo
compulsérios, sdo aquelas fixadas em lei especifica, compreendendo imoéveis ndo edificados,
subutilizados ou n&o utilizados, para os quais 0s respectivos proprietérios serdo notificados a dar melhor
aproveitamento, de acordo com o PDDUE, em prazo determinado, sob pena de sujeitar-se ao IPTU
progressivo no tempo e a desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica.

§1° Fica facultado aos proprietarios dos imoveis, de que trata este artigo, propor ao
Poder Executivo Municipal o estabelecimento de consdreio imobiliario, conforme disposicdes do Estatuto
da Cidade e de regulamentagéo municipal especifica.

§2° A notificagéo deve ser averbada no Registro de Imoveis

Art.i26 S30 considerados passiveis de parcelamento, edificagdo e utilizacéo
compulsorios, os imoveis nao edificades, subutilizados ou n&o utilizados instituidos como AEIS de
Producéo Habitacional e os incluidos nas AEGPs.

Art.127 O Poder Executivo Municipal desenvolvera regulamentacao especifica para a
aplicacdo dos instrumentos Parcelamenio, EdificacBo ou Utilizacgdo Compulsérios — PEUC - IPTU
Progressivo no Tempo e Desapropriacéc com Titulos da Divida Publica, definindo critérios para a
identificacac das propriedades nas quais aplicar-se-80 os referidos instrumentos da seguinte forma:

. Os imdveis gue se enquadrem nos critérios definidos ser&o identificados e seus
proprietarios notificados, de acordo comt o disposte em regulamentagéo especifica.

It Os proprietarios da imével notificade por ndo edificacéo ou subutilizacdo, deve,
no prazo maximo de 12(doze) meses, a partir da data da notificagdo, protocolar projetc de parcelamento
do solo.

. As obras nos imevais ndo edificados ou subutilizados dever&o estar iniciadas no
prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da data da licenca de construg&o.

IV. Q proprietaric de imével notificado por ndo ocupagéo, deve, a cada 24 (vinte e
quatro) meses, comprovar a ocupacéo desta por, no minimo, 360 (frezentos e sessenta) dias no periodo.

§1° Empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, poderado conciuir o
parcelamento ou a edificacdo em etapass, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo, desde que apresentado cronograma de execuggo das obras
devidamente aprovado pelo CMDU.

§2° A transmisséo do imodvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior & data da
notificacae, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificaco ou utilizagdo compulsorias previstas no
"caput’ sem interrupgdo de quaisguer prazos.

Art.128 No caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no artigo
anterior, o Municipio aplicaré aliguotas progressivas do imposto predial e territorial urbano - IPTU,
majoradas anualmente, pelo prazo de & (cinco) anos consecutivos até que ¢ proprietario cumpra com a
obrigac&o de parcelar, edificar ou utilizar, canforme o caso.

§1% Lel especifica estabelecera a gradacdo anual das aliquotas progressivas e a
aplicacéo deste instituto, com base no Estatuto da Cidade, respeitando-se o limite maximo pre-
estabelecido de 15% (quinze por cento).

§2° E vedado a concess@o de isengbes ou de anistias relativas & tributagdo
progressiva de que trata este anigo.

§3° Caso a obrigagés n&o seja cumprida, o municipio mantera a cobrang
aliquota maxima, ate que se cumpra a referigg obrigacio, garantida a prerrogativa prevista no art.
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que o proprietario tenha cumprido a obrigagéo de parcelamento, edificacdo ou utilizagéo, o Municipio
podera proceder a desapropriagdo do imovel com pagamento em titulos da divida publica.

TITULO ViI )
DOS INSTRUMENTOS DE REGULAGAO DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

CAPITULO |
Dag Normas de Uso e Ocupacgio

Art.130 O uso e a acupacée do solo ficam definidos em funcao das normas relativas
ao regime de atividades, urbanistico e parcelamento do solo.

§1° As normas relativas ao regime de atividades e ao regime urbanistico sdo
estabelecidas para cada Zona de Planejamento e devem reforcar as suas caracteristicas definidas no
artigo 57.

§2° As normas relativas ae regime de atividades e ao regime urbanistico nas vias que
delimitam as Zonas de Planejamento devem ser aplicadas de forma equivalente nos dois lados da via,
atendendo ao seguinte regramento:

I, Adotar-se-8 sempre as normas relativas a Zona de Planejamenio mais
miscigenada;

‘ ll.  Poder-se-a adotar as normas relativas & Zona de Planejamento mais
miscigenada nos terrenos localizados de outro lado da via limitrofe daquela zona e de frente para esta
via, até o limite estabelecido por uma faixa de 50 (cinquenta) metros.

§3° Excetua-se do disposto no parégrafo 2°, as Areas Especiais.

Art.131 Todas as edificagbes inseridas no territorio deveréio ser regulares e
possuirem habite-se.

Art.132 Em atendimento as regras de uso e ocupagdo do solo, em cada lote sera
considerado:

. Aconsirugdo de até 3 (frés) ecenomias,

. Ainstituicdo de um condominio de unidade autbnoma.

Secgéo
Do Regime de Atividades

Art.133 Em cada zona ficam estabelecidas as atividades cuja instalacdo é viavel,
conforme o Anexe IV, sendo as demais proibidas.

Art.134 Para a classificacdo das atividades, far-se-a uso dos conceitos de incémodo
e impacto urbano.

. Uma atividade proveca incémodo quando causa distlrbios & vida dos moradores
do seu entorno bem como transtornos ao funcionamento das atividades vizinhas.

. Uma atividade provoca impacto quando:

a.  Altera o meio ambients; .

b.  Altera o transito no entorno pela polarizagdo de veiculos ou pelo abastedimant

de carga;
c. Produz poluicdc sonora, atmosférica, das aguas e/ou do solo em pa
incompativeis com as demais atividades;
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d. Tem horaric de funcionamento noturno;
e. Representa risco para as demais atividades.

Art.135 A classificacdo de atividades distribuidas nas diferentes Zonas
de Uso dar-se-a mediante sua classificacéo, conforme Anexo [V em:

. Atividades INOFENSIVAS; )

. Atividades COM INTERVENCAO URBANA DE NIVEL 1;
ll. Atividades COM INTERVENCAO URBANA DE NIVEL 2;
IV. Atividades COM INTERVENCAQ URBANA DE NIVEL 3;
V. Atividades ESPECIAIS.

§1° Atividade INOFENSIVA é aquela que n&o causa incomodo e nem impacto.

§2° Atividades com INTERVENCAO URBANA s&o aquelas que tém potencial para
causar incémodo & vizinhanca ef/ou impacto em distintos niveis, de acordo com suas caracteristicas e
porte.

§3° Atividades especiais s&o aquelas que apresentam caracteristicas excepcionais e,
por esta razéo, sua localizacio n&o esté prevista no Regime Urbanistico, podendo estar localizadas, a
critério do licenciamento urbanistico e ambiental, em qualquer parte da cidade.

Art.136 O licenciamento urbanistico e ambiental das atividades e das edificagbes de-
vera ser adequado ao nivel de incomodo e impacto provocade, em atendimento ao disposto a seguir:

. As INOFENSIVAS s&o isentas de licenciamento ambiental;

. As de INTERVENCAO URBANA DE NIVEL |, exigirgo analise pontual para o seu
licenciamento;

. As de INTERVENCAO URBANA DE NIVEL 2, exigirdo a apresentacéo de Estudo
de Viabilidade Urbanistica, nos termos do disposto no Titulo Vil, Capitulo I, desta lei e em
regulamentacéo especifica;

IV. As de INTERVENCAO URBANA DE NIVEL 3 e as ESPECIAIS exigirdo a
apresentacdo de Estudo de Impacte de Vizinhanga nos termos do disposto no Titulo VIi, Capitulo Il desta
lei e em regulamentacdo especifica.

Paragrafo Gnico A critério do 6rgéo de licenciamento ambiental, podera ser exigido,
complementarmente, Estudo de Impacto Apnbiental, as atividades que causarem significativo incédmodo e
impacto urbano.

Art.137 O Poder Executivo Municipal condicionard a aprovagéo de projetos de
edificacdo em terrenos com bens ambientais ao parecer favoravel do departamento municipal
responsavel pelo meio ambiente.

Art.138 As atividades proibidas, segundo o Regime Urbanistico definido por esta lei
serdo consideradas desconformes consolidadas quando Construidas € ou Licenciadas na vigéncia da
legislag@o anterior.

§1° Fica permitida a ampliagdo de atividade Desconforme Consolidada em até no
maximo 50% (cinquenta por cento) da area construida total, obedecendo o indice de Aproveitamento de
1,5, Taxa de Qcupacio de 80% e recuo conforme atividade.

§2° Quando da Viabilidade podera ser exigido o Estudo de impacto de Vizinhanga,
caso a atividade se enquadre na classificagéio conforme Anexo Vi da presente lei.

giene das edificagbes.
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Secao il
Do Regime Urbanistico

Art. 139 O regime urbanistico € o conjunto de normas que disciplinam as edificactes,
com vistas a assegurar © bem coletivo, a seguranca e o bem-estar dos cidaddos bem como o equilibrio
ambiental.

Art.140 Os instrumentos gue compdem o regime urbanistico sac os seguintes:

. Indice de aproveitamenia;

Il. Taxa de ocupacgée.

. Afastamenio das divisas dos terrenos;

V. Limite de altura das edificacdes;

Paragrafo Gnico As areas classificadas de "non aedificandi, como recuos viarios,
faixas de dominio e areas de preservacao permanente, s&o incluidas, como area do lote, no calculo dos

instrumentos de controle urbanistico.

Art.141 Os instrumenios aplicados a cada zona de planejamento do territoric séo
especificados no Quadro de Regime Urbanistico no ANEXO V.

~ Subsecéol
Do indice de Aproveitamento

Art.142 O indice de aproveitamento (1A) é o parametro, constante no Quadro do
Regime Urbanistico, ANEXO V, que define a érea de construcdo maxima computavel do lote.

§1° O preodute entre ¢ indice de aproveitamento e a area liquida do lote determina a
area de construg&o maxima computavel do lote.

§2° Area liquida de terreno € a area ndo atingida por tracado de alargamento viario
previsto no ANEXO i1l deste PDDUE.

§3° Quando a edificacéo a ser construida tiver mais de um uso diferente adotar-se-a
como indice de aproveitamento total, o maior indice de aproveitamento dentre os correspondentes aos
uses pretendidos, respeitados os limites definidos para cada uso distinto.

Art.143 As areas n&o-computaveis s&c areas destinadas as atividades
complementares a atividade principal ¢ as destinadas aos servicos gerais e de apoio a edificacao.

Art.144 S&o consideradas éreas nac computaveis, para o caiculo do potencial
construtivo:

I. Area coberta, destinada ao estacionamento de veiculos, localizada no térreo e em
ate dois pavimenios acima do térreo;

il. Sobreloja, quando integrada ao pavimento térreo, desde que ndo ultrapasse 50%
( cinquenta por cenio) de sua area.

i, Areas descobertas;

V. Pavimentos sob pilatis de Uso comum, devendo estarem abertos e livres, no minino,
em 80% (oitenta por cento) de sua ares;

V. Circulagéo vertical/slevadores & escadas de uso comum;

Vi. Casa de maquinas e de bombas, reservatdrios e centrais de condicionadores
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guando instaladas na cobertura da edificagao;

VIl. Projegdes de cobertura & marquises, ambos em balanco, com no maximo 0,80m
(oitenta centimetros) e 1,20m (um metro e vinte centimetros) respectivamente.

Art 145 Sao consideradas isentas para caiculo do potencial construtivo as areas de
subsolos destinados & garagem € de uso comum da edificagdo complementares a garagem,

Art.146 As areas n&o computaveis, ndo poderéo exceder a 50% (cinquenta por cento)
da area computavel.

Subsecéo |
Da Taxa de Ocupagéo

Art.147 Taxa de Ocupacio (TO) é o pardmetro urbanistico que limita a maxima
projecéo ortogonal possivel da area construida sobre o lote em questao.

Art.148 N3o serdo computados no calculo da taxa de ocupacéo as projegdes dos
seguintes elementos da construgao:

. Pérgolas;
. Marquises com até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de balango;
ill. Beirais de até 0,80m (citenta centimetros),
IV Guaritas de até 8,00m? (seis metros quadrados);
V. Central de lixo;
Vi, Central de gés;

Vi, Central de energia elétrica, com dimensbes conforme RIC (Regulamento de
instalacbes Consumidoras);

VIl Areas destinadas a reservatorios gue estejam em volume separado da edificagéo
principal.

Paragrafo Unico. Os parametros correspondentes a cada zona sdo os estabelecidos
no Quadro de Regime Urbanistico, conforma ANEXO V.

Subsecas
Dos Recuocs e Afastamentos

Art.149 Define-se como recuo frontal, afastamento iateral e de fundos, o afastamento
obrigatério das divisas de frente, laterais e de fundo do lote a edificagéo.

Art.150 Para fins da presente Lei adotam-se as seguintes definicoes:

. Afastamento - a distancia minima gue a construgéo deve observar relativamente
as divisas dos terrenos lindeiros;

Il Recuo - a distancia minima que a construcde deve observar relativamerie a\vi
publica, incluindo as passagens de pedestres.

Art.151 Os recuos e afastamentos delimitam areas para assegurar.
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| Predominancia dos elementos naturais sobre os de consirugdo com vistas a
valorizar a paisagem urbana, nas areas residenciais;

Il. Predominancia do pavimento e fluidez da circulaggo de pedestres nas areas
comerciais;

. Criacéo de meihores condigbes de insolagao e aeracéo na relagéo de vizinhanga
entre edificagdes.

Art.152 Quanto aos recuos, estes serdo abservados em todas as frentes para as vias
publicas, incluindo as vias de pedestres, conforme ANEXO V.

§1° Fica vedada a construgdc em areas de recuo frontal, mesmo em subsolo,
excetuando-se:

I. Muros de arrimo decorrentes dos desniveis naturais do terreno.

Il. Escadarias ou rampas de acesso quando necessérias devido a conformago do
terrenc.

Il Guaritas de seguranca, gom area maxima de 6m? (seis metros quadrados).

IV.Subestagbes de energia, com dimensbes conforme RIC (Regulamento de
Instalagbes Consumidoras);

V. Central de fixo, com ares maxima de 4m? e altura maxima de 2,20m.

‘ §2° Os terrenos atingidos por recuo em uma das testadas terdo sempre O recuo
efetivado de tal forma que a faixa edificavel resultante da mesma n&o seja infericr a 10,00 m (dez
metros).

§3° Nos terrenos de esquinas atingidos por recuos em mais de uma testada, poderéo
manter uma delas no alinhamento até 2 distancia de 25,00 (vinte e cinco metros), a partir do recuc
doutra testada, desde que a construcéo & ser implantada tenha no maximo 2 (dois) pavimentos.

§4° A edificagéo construida em terreno de esquina e nos seus dois alinhamentos, |
devera ter a sua aresta chanfrada em 45° a partir de, no minimo, 1,50m (um metro & cinglenta
centimetros) a contar do vértice do terrenc, 2m ambas as frentes,.

§5° Nos casos de ferrenos fortemente acidentados, € permitida a construgdo de
garagem para automoéveis particulares no slinhamento da via plblica, ocupando parcialmente a area de
recuo, uma vez satisfeita s seguintes condigtes:

I, O terrenc deve apresentar em toda a extens&o da testada ou testadas, nos
terrenas de esquina, um aclive em relagéo 2 vig publica com desnivel de 2,00m (dois metros) no minimo,
medidos na linha correspondente a profundidade de 4,00m (quatro metros) em relacdo ao nivel do

passeio.

i, Acabertura da garagem devera ser constituida por terrago plano.

lIl. Nos terrenos com testada superior @ 7,00m (sete metros), a construgéo néo
podera ultrapassar a 50% (cinglienta por cento) da testada.

§6° A medida ou local de seorréncia dos recuos poderéo ser alterados a critério do
SPPU. mediante Estudo de Viabilidade Urbanistica, desde que mantida a equivaléncia das areas livres
do imbvel com vistas &

[.  Preservacdo de arvoras de porte no interior dos imdveis.

. Melhor adequagac da obra arquitetonica ao sitio de implantagao qu
caracteristicas excepcionais, forma ou estrutura geoclogica.
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. Adequag:éoﬁ as'corﬁ:}igﬁes especiais do entorno, quando fizer frente a verdes
publicos vinculados a0 passeio, com largura igual ou supericr ao recuo previsto.

§7° Na hipotese em que 0S recucs € afastamentos das divisas tiverem valores
diversos, prevalecera o recuo de maior grandeza.

§8° Nos terrenos localizados a0 longo da faixa de dominio da BR-116 e da linha do
TRENSURB, as edificagbes dever&o observar ao longo da divisa que confrontar com a faixa de dominio,
recuos de 15,00m (quinze metros).

§9° Néo seré permitida, em hipotese alguma, a construgéo de balango sobre passeio,
exceto de marquises de até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de balango e beirais de até 0,80m
(oitenta centimetros) de largura.

~ Art153 As edificacées que apresentarem peculiaridades, tais como as destinadas a
habitagdes em Areas Especiais, serdo objeto de estudo especial por parte do SPPU.

Art.i54 Em iodos os lotes a serem edificados devera ser reservada uma area
equivalente a 10% (dez por cento) da sua &rea total de cobertura vegetal.

Paragrafo Gnico A reservacdo prevista no Plano Diretor de Manejo das Aguas
Pluviais (PDMAP) n&o isenta o previsto no caput deste artigo.

Art.155 Em situacdes e3peciais, a serem avaliadas pela Comissao técnica, onde néo
for alcancado o percentual minimo de 10% de cobertura vegetal, podera ser admitida como medida
alternativa a compensagdo de no maximo 30% desta reserva com a execugdo de terracos € coberturas
~vegetados, devendo este percentual ser de no minimo 20% da area total do lote.

Subsecao IV
Do Limite de Altura das Edificagbes

Art.156 Sera considerado limite de altura das edificacoes, a distancia medida da face
superior do ponto médio do meio fic até a laje superior do ultimo pavimento da atividade fim da
edificac&o.

Paragrafo tnico Considera-se a face superior do meio-fio, aquela localizada em
frente ao acesso principal da atividade predominanie da edificagao.

Art.157 O limite de altura para as edificacbes tém por fungao:

L Estabelecer as caracteristicas para as varias zonas urbanas guanto ao aspecto
volumeétrico das edificagbes.

Il Criar melhores condicdes de insolagéo e aeragao na relacéo de vizinhanga entre
edificagdes.

§1° As alturas, segundo as diversas zonas, s&o estabelecidas no Quadro de Regime
Urbanistico, ANEXO V.

§2° Em situagdes excepcionais, a critéric do SPPU e stravés de EVU, podera ser
avaliada a possibilidade de ampliagéo do lirmite de altura estabelecido no Quadro do Regime Urbanistico,
no ANEXO V, guande a peculiaridade da atividade a que a edificacio se destina assim obrigar.

Secao il
Das Garagens e Estacionamentos
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Art.158 Garagens e astacionamentos sao, respectivamente, edificacbes e areas
cobertas e descobertas destinadas a guerda de veiculos.

§1° Garagens € estacionamentos comerciais s80 08 prédios e areas destinadas
predominantemente & prestacdo de servicos de guarda de veiculos € deverdo ter alvara expedido pelo
Poder Executivo Municipal para o seu funcionamento.

§2° Garagens € estacionamentos gerais sao prédios e areas destinadas & guarda de
veiculos como: lotacéo, micrognibus & Anipus.

§3° Nas edificagbes multifamiliares, de comércio servicos e de atividades especiais,
as garagens € estacionamentos s&0 0s espagos destinados a guarda de veiculos com funcéo
complementar & atividade.

§4° Excetuando-se 03 predios residenciais, todas as garagens € estacionamentos,
incluindo estacionamentos em via publica, deverdo prever espacos com localizac&o privilegiada para
veiculos automotores de pessoas portadoras de necessidades especiais € para 0s idosos em
percentuais determinados pela legislagéo especifica.

Art.159 - Sera exigida a construg8o de garagens em edificacdes cujo numero minimo
de vagas sera definido pela area computével e pelo disposto no Anexo VI,

§1° Para o célculo do numero de vagas de estacionamento em estabelecimentos nac
residenciais seré excluida da area total, a area correspondente as atividades complementares 2
principal, como as destinadas &os servigos gerais € de apoio.

) §2° As vagas de estacionamento exigidas por esta lei, em estabelecimentos nao
residenciais, deve estar situada de forma que fique assegurado o livre acesso aos clientes do referido
estabelecimento.

§3 Os padroes de projetc para a congtrucdo de garagens Serao os seguintes:

| Cota maxima por vaga para guarda de veiculos igual a 30,00m? e minima de
25,00m?, excluidas as dreas ocupadas pelas rampas de acesso ou de ligag&o entre pavimentos.

il. Area minima de acumulagBo para garagens comerciais ou condominiais: 5% do
numero total de vagas.

ll. Os rebaixos de meio-fic ndo poderdo ultrapassar 0,60m {sessenta centimetros),
medidos no sentido da largura dos passeios publicos € ndo ultrapassar a largura maxima de 3,00m (trés
metros), medidos no sentido longitudinal dos passeios.

_ V. Os postos de abastecimentos, empresas de transporte, oficinas, garagens
comerciais, indUstrias e depésitos, poderdo ter rebaixo dos meios-fios com largura até 7,00 (sete
metros), medidos no sentido longitudinal dos passeios publicos.

y. Nos Corredores de Promogao Econdmica o recuo frontal podera ser utilizado
como &rea de estacicnamento desde que este seja de 6,00 (seis metros), sendo estas vagas
computadas no calculo de nimere de vagas minimo para o estabelecimento.

§4° As vagas de estacionamento obrigatorias, guando residenciais, segundo este

PDDUE seréo vinculadas as atividades principais da edificacdo e ndo poderdo ser exploradas
comercialmente como garagem e estacionamento comercial, nos termos do artigo 158.

. §5° O Anexo VI apresenta condicionantes adicionais que deverao ser atendidos nos
projetos de garagens.

Art. 160 As vagas de garagens poderdo ser substituidas por numero equiva
vagas para estacionamento, em area coberta ou descoberta.

. Art.181 Nas ZMC e na ZIE sera exigida reserva de espaco comprovads

suficiente para que as manobras de carga descarga se efetuem dentro dos lotes, em edificacts
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atividades exijam carga efou descarga.

Art.162 O imovel cuja testada estiver em face de quadra contemplado com
estacionamento rotativo, guando da aprovacdo do projeto, ficara dispensado da obrigatoriedade de
vagas de estacionamento para as atividades nac residenciais, exclusivamente para o empreendimento
gue, pelas suas caracteristicas, a exigéncia seja de no maximo de quatro vagas.

Paragrafo unico. Para aqueles empreendimentos onde a exigéncia for de mais de
quatro vagas, devera ser atendido 0 numero de vagas na sua totalidade conforme anexo V.

Art.163 No caso de reciclagem de usos de edificacoes, em que haja necessidade de
vagas para a guarda de veiculos e ndo onde heuver a possibilidade de implantacao das mesmas junio a
edificacso, sera permitida a locagéo de vagas nas proximidades, num raio maximo de 150,00m {cento €
cinquenta metros) da edificagéo, conforme regulamentagdo especifica que garanta a vinculagéo entre as
duas edificacbes.

Secao IV
Da Acessibilidade Universal

Art.164 Para os fins de acessibilidade, gonsidera-se:

I, Acessibilidade: condigso para utilizaggo, com seguranga € autonomia, total ou

assistida, dos espagos, mobiiiarios e equipamentos urbanos, das edificacdes, dos servigos de transporte

. e dos dispositivos, sistemas & meios de comunicacao e informacgéo, por pessoa portadora de deficiéncia
ou com mobilidade reduzida;

Il. Barreiras: qualquer antrave ou obstaculo gue limite ou impeca 0 acesso, a
liberdade de movimento, a circulagho com seguranca € a possibilidade de as pessoas se comunicarem
ou terem acesso a informacao, classificacas em:

s Barreiras urbanisticzs: as existentes nas vias publicas e nos espagos de uso
publico;

b. Barreiras nas edificacdes: as existentes no entorno e interior das edificagdes de
uso publico e coletive & no entorno & nas areas internas de uso comum nas edificagbes de uso privado
multifamiliar;

¢. Barreiras nos iranspories: as exislentes nos servigos de transportes.

1l Elemento da urbanizagée. qualguer componente das obras de urbanizacée, tais
como os referentes & pavimentagdo, saneamento, distribuicio de energia elétrica, iluminagao publica,
abastecimento e distribuico de agua, paisagismo & 0s que materializam as indicagées do plangjamento
urbanistico;

IV, Mobiliric urbano: conjunto de todes os objetos, elementos e pequenas
construcbes integrantes da paisagem urbana de natureza utilitdria ou néo, implantades mediante
autorizac@c do Poder Executivo Municipal em espagos publicos e privados;

V. Edificagdes de uso publico: agquelas administradas por entidades da
administracgo publica, direta e indireta, ou por empresas prestadoras de servigos publicos e destinadas
ao publico em geral;

VI, Edificagbes de uso coletive: aquelas destinadas as atividades de natureza
comercial, hateleira, cultural, esportiva, financeira, turistica, recreativa, social, religiosa, educacion
industrial cu de saude,;

‘ Vil. Edificactes de uso privade: aquelas destinadas & habitacgdo, que pod
classificadas como unifamiliar ou multifamiliar.

Rua Eng. Hener de Souza Nunes, 159 » Cendre - CEP: §3260-120 : < ‘
{51)3433 8107~ juridico.expedients@estaioss.gav.br ~ bf;“;g‘;?‘?f}?g’jf Cg’?f’} o7
wvrw.estelo.rs.gov.br - DISQUESsTeio: D860.5410.400 T




Estade do Rio Grande do Sul
Prefeitura de Esteio

Art. 185 A formuiac&o, implementacdo e manutencao das acdes para a promocédo da
acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida, atenderdo as
seguintes premissas bésicas:

I. Priorizacéo do atendimento das necessidades definida em um programa com
cronograma e reserva de recursos para a sua implantacao;

iI.  Planejamento, de forma continuada e articulada, entre os setores envolvidos;

Art.166 Na promocéo da acessibilidade serdo observadas as regras gerais previstas
em legislacdes Federal e Estadual, complementadas pelas normas técnicas de acessibilidade da
Associagdo Brasileira de Normas Teécnicas-ABNT e pelas disposicbes contidas na legislagdo do
Municipio.

Art.167 Para aprovacao de projetos e de emiss@o de carta de "Habite-se" (exceto de
residéncias unifamiliares) e alvara de atividade, assim como para sua renovagédo, guando essa tiver sido
emitido anteriormente as exigéncias de acessibilidade contida na legislacdo especifica, devem ser
observadas e certificadas as regras de acessibilidade previstas em legisiacGes federais, sstaduais,
municipais & nas normas técnicas de acessibilidade da ABNT.

CAPITULO il
Dos Estudos de Viabilidade Urbanistica e de Impacto de Vizinhanca

Art.188 Os estudos de Vighilidade Urbanistica - EVU - e de Impacto de Vizinhanca —
EIV s&o instrumentos de apoio ao licenciamento urbanistico e buscam garantir a qualidade do ambiente
urbano e o cumprimento dos objetivos deste PDDUE.

Paragrafo Unico No processo de licenciamento urbanistico e com base no EVU e no

EIV poderda o municipio requerer ¢ cumprimento de medidas mitigadoras corretivas  e/ou
compensatorias.

§ 1°. Medida mitigadora corretiva - visa restabelecer a situagéo anterior a ocorréncia
de um evento adverso sobre o ambiente e/ou estrutura urbana e socioeconémica, através de agdes de
controle ou da eliminagéo do fato gerador do impacto; e/ou visa otimizar ou maximizar o efeito de um
impacto positivo decorrente direta ou indiretamente da implantagdo do empreendimento.

§ 2°. Medida compensatoria — procura compensar bens sécio ambientais perdidos em
decorréncia de acdes diretas ou indiretas de empreendimento.

Art.169 O Estudo de Viabilidade Urbanistica sera requerido para analises quanto a:
i Adeguacao do uso na zona de implantacido do empreendimento;

I Melhor adequacdo da edificac&o ao sitio de implantagéo que tenha
caracteristicas excepcionais relativas a forma e a estrutura geolégica do solo;

it Manutencdo e valorizagdo do patrimonio natural e cultural;

V. Adeqguacao a estrutura urbana, em especial quanto: ao sistema viario,
aos fluxos, & seguranca, ao sossego e saude dos habitantes e, também, quanto aos equipamentos
publicos comunitarios;

V. Adeguacdo ao ambiente, em especial quanto a poluicéo;

Vi Adeguagéo a infra estrutura urbana.

§1? O regime veolumétrico pedera ser alterado na hipotese des incisos It e il
artigo, desde que compatibilizado com o entoerne urbano.

§2° Os Estudos de Viabilidade Urbanistica, exigidos canforme anexc Vi,
aprovados pelo Poder Executivo Municipal, '
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§3° O Municipio podera requerer no processo de licenciamento da atividade ou do
empreendimento, medidas mitigadoras equivalentes ao impacto produzido, a serem definidas a partir do
estudo apresentado.

Art.170 Os empreendimentos serdo analisados através de EVU, quanto a:

I. Impactos sobre a infraestrutura urbana;

ll. Impactos sobre a estruiura urbana;

ill. Impactos sobre a palsagem e o ambiente;

IV. Impactos sobre a estrutura sccioecondmica nas atividades n&o-residenciais.

§1° Considera-se infrasstrutura urbana o conjuntc de redes e equipamentos
necessarios para sustentar a vida urbana, como o sistema viario e as redes de agua, esgoto, drenagem,
energia e telsfone.

§2° Considera-se estrutura urbana a terra urbanizada, os estoques edificados sobre o
espaco, as atividades no interior destes espagos € a circulagdc e o transporte.

§3° Considera-se paisagem e ambiente o conjunto de elementos relacionados: a
qualidade do ar, ao conforio térmico e acustics, & disponibilidade de servigos urbanos, e ao patriménic
natural e cultural,

§4° Considera-sg estruiura socicecondmica o conjunto de atividades de carater nac
residencial exisientes na cidade ou num deierminado espago urbano.

Art. 471 Quando o empreendimento ou atividades gerarem impacios que causem

alteracbes significativas nas caracteristicas urbgnas do entorno, estardo sujeitos tambem a avaliagéo do
Estudo de Impacto de Vizinhanga (ElY) por parte do 6rgdo municipal competente, previamente a
emissao das licencas ou alvaras de construgén, ampliagdo reforma ou funcionamento.

§1° O ElV devera contemplar 08 aspectos positivos e negatives do empreendimenito
ou atividades, quanto & qualidade de vida da pepulacic residente na area e suas proximidades, incluindo
a andlise, dentre oulras, das seguinies guesties

. Adensamento populacional;

Il Equipamentes publicos, urbanos e comunitarios;

itl. Uso e ocupagdo 4o solg,

V. Valorizac&o imobilidria;

V. Geragéo de trafego de veleulos @ demanda por transporte publico;

Vi Ventilagdo e lluminacao;

Vi, Paisagem urbana & patrimonio natural e cultural;

82° A anglise do EIV indicard medidas mitigadoras acs impactos negativos;

§3° A ampliacdo & modificagBo dos empreendimentos atualmente em funcionamento,

cujas atividades geram impacto, estéo sujeiias a elaboracéo de EIV, conforme anexo Vi, ficando assim a
renovacao de alvara destes empreendimentos sujeita a esta regulamentacio.

_ §4° A eiaboragdo do EiIV, ndo substitul a elaboragée do EIA/RIMA, quando prev
pela legislacdo pertinente,

Art. 172 Dar-sg-3 publicidade sos documentos integrantes do EIV, que figs
disponiveis para consuita, pele prazo de 18 dias, no 6rgdo competente do Poder Publico municigal, s
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qualquer interessado.

Paragrafo Unico. O Municipio promovera audiéncia publica nos processos de
implantag&o de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos sobre o meio
ambiente natural ou construido, o conforte ou a seguranca da populagéo, sempre que solicitado pela
populacéo interessada ou pelo CMDU.

Art.173 O Municipio regulamentara através de decreto, os procedimentos a serem
adotados para a elaboragéo e analise do EVU e do EIV.,

CAPITULO I
Das Normas de Parcelamento do Solo

Secgzo |
Das Disposicbes Gerais

Art.174 Parcelamento do solo urbano é a divisdo da terra em unidades juridicamente
independentes, com vistas a edificacdo, podendo ser realizado na forma de loteamento,
desmembramento ou remembramento, sempre mediante aprovacdo muricipal.

Art.175 As acdes de parcelamento do sclo no territdrio do Municipio deverdo estar
adequadas aos elementos estruturadores do territério. detalhados neste PDDUE, em especial:

I Aconservagéc das condigdes hidrolégicas originais das bacias e alternativas de
amortecimento da vazao pluvial;

{l.  As areas verdes, principaimente aquelas de cobertura vegetal arborea;
. Os cursos d'agua existentes;
V. As caracteristicas geoldgicas e a topografia do terreno;

V. A adequagédo do tracado urbanistico proposto com o sistema de circulacdo
existente.

Art.178 As normas de parcelamente do solo sdo de cumprimento obrigatério e estao
sujeitas & regulamentacéo prépria para 95 casos de regularizacdo de parcelamentos clandestinos ou
irregulares implantados no Municipio, e para os empreendimentos de habitacio de interesse social com
intervencéo do Poder Executivo Municipal.

Art.177 O parcelamento do solo observara os padrbes urbanisticos definidos nos
dispositivos deste PDDUE.

§1° E vedado o parcelamento do solo em areas impréprias a edificacéo, nos termos
do Art.174, até que sejam asseguradas as condicdes que permitam a ocupacao.

§2° Os projetos de parcelamento do solo devem identificar o imovel titulado em sua
totalidade, mesmo que a area a ser parcelada seja menor que a area total.

§3° As dimensdes das faixas de APP deverdo observar a legislagdo ambiental
vigente;

§4° Para a aprovagao de parcelamento do solo, o Municipio, podera exigir o EVU, EIV
e ElA, levando em conta a disponibilidade e 2 repercuss&o sobre o transporte publico, o acesse 2 escola
e aos demais equipamentos urbanos, ao saneamento ambiental, as condiges fisico-ambientais e outros
aspectos técnicos, sociais € ambientais relevantes.

Art.178 Fica vedado o parcelamanto do solo, para fins urbanos:
I Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as
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providéncias para assegurar o escoamento das aguas ou a proteg&o contra as cheias e inundacbes;

If. Em terrenos ou parcelas com declividade igual ou superior a 20% (vinte por
cento), salvo aqueles objeto de intervengéo que assegure a conteng&o das encostas, atestando a
viabilidade da urbanizacéo;

lll, Em terrenos onde as condicdes geologicas e hidrologicas n&o sdo adequadas a
edificagéo;

IV. Em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,
nomeadamente das redes publicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se
atendidas exigéncias especificas dos orgéos competentes;

V. EmAEIA, apbs analise e detalhamento de que resulte em preservagéo
permanente; .

VI, Em dreas onde & poluigdo ambiental impeca condigbes sanitarias, salvo se
houver correcbes de acordo com as nermas ofigials,

VH. Em iméveis dos guals resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com
os padrdes estabelecidos em lei;

Vi, Em imdveis que n&o possuam frente para logradourcs publicos oficiais;

IX. Em areas protegidas por Legisiacéo Federal, Estadual ou Municipal, ou naquelas
onde a poluicgo impeca condigcdes sanitasias suportaveis, até a sua correcao.

§1° O Poder Executivo Municipal pode limitar a aprovacéo de parcelamento de areas,
para evitar excessivo numero de lotes & gonseglente aumento de investimentos em obras de
infraestrutura e custeio dos serviges, bem comoe o surgimento de situagdes que caracterizem degradacgéo
ambiental.

§2° Cabera ao parcsiador do solo a responsabilidade pela conservag&o das
condicbes hidroldgicas originais das bacias atingidas pelo empreendimento.

Art.179 No parcelamento do sclo, quando exigidas &areas a serem destinadas a
malha viaria e/ou & implantacdo de eguipamentos plblicos urbanos e comunitarios, estas devem
obedecer ao tracado viario estabelecido pelo PDDUE e as diretrizes municipais.

81°0 célculo das éreas de destinacéo publica sera feito a partir da fracao util da
gleba, a qual é a drea ndo atingida por APFs, areas de dominio de ferrovias e rodovias, areas destinadas
a alargamento viario € demais areas "non aedificandi”.

§2° Entende-se por sguigamentos publicos urbanos aqueles que compdem as redes
de abastecimento de agua, de energia eidirica, de comunicagdo, iluminagdo publica e os servigos de
esgoto e drenagem pluvial.

§3° Os equipamentos publicos comunitarios compreendem os de lazer, cultura,
educacao, salde e seguranga.

§4° As areas destinadas a0 sisiema de circulacde, a implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitérios, bem como 0s espnacos livres ¢ de uso publico, devem ser proporcionais 2
densidade de ocupacéo prevista para a gleba e cabe ao Poder Executivo Municipal, através da
Comissé&o Tecnica, escolher sua conformagée e localizacéo.

Art.i18C As areas de preservacdo permanente — APPs — podem ser aceitas como
parte da area a ser destinada 208 equipamentos publicos e comunitarios, conforme lei federal, comao
estratégia de preservacéo e valorizagéo do bem ambiental, desde gue:

I.  Seja garantido o cumprimento integral da funcdo ambiental da APP;.
if. O ambiente natural ndc seja degradado;

. Haja interesse publico nasta destinacao.
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Paragrafo Gnico ~ A APP podera ocupar até 40% (quarenta por centc) da area de
destinag@o publica prevista para equipamento publico urbano e comunitério, desde que tenha
apreciagéo do COMMAM. :

Art.181 Os espagos livres destinados aos equipamentos publicos urbanos e
comunitarios e a implantagéo da malha viaria constantes do projeto e do memorial descritivo, ndc podem
ter sua destinac8o alterada pelo Ioteador, desde a aprovacéoe do parcelamento do solo urbano, saivo as
hipdteses de caducidade da licenca ou desisténcia do loteador, sende, neste caso, observadas as
exigéncias da Legislagéo Federal.

Paragrafo Unico As Zreas de uso publico decorrentes de parcelamentos de solo
executados a partir da data da promulgacée desta Lei, ndo poderdo ser desafetadas de sua destinacao
original, exceto:

a. Nos processos de regularizacio fundiaria de interesse social;

b. Nos processos de iciegamentos, desmembramentos e fracicnamentos decorrentes
de reassentamentos de interesse social.

Art.182 Em situagbes especiais, quando o empreendimento proposto n&o exigir todo
o percental previsto de drea para implantagio de equipamentos publicos urbanos e comunitarios ou
quando devido a especificidades do empreendimento, as areas de destinagdo plblica n&o atingirem o
percentual estabelecido nesta lei, a critéric da Comiss&o Técnica, do Poder Executivo Municipal, com
apreciagcéo do CMDU, pode:

I. Converter o respective percentual ou parte dele em moeda corrente niacional, cujo
valor sera destinadc a aguisicao de outras areas para implantagéo dos equipamentos publicos urbanocs e
comunitarios, sendo gue a forma de pagamento sera regulamentada por Decreto do Poder Executivo:

Il Solicitar o respectivo percentual ou parte dele em lotes urbanizados, devendo ser
estes destinados a aquisicéo de areas para squipamentos publicos urbanos e comunitérios em outro

setor carente da cidade, podendo ser chieto de permuta ou venda, visande ao cumprimento deste
dispositivo.

Paragrafo unieo Os leies referidos no inciso |l poderdo ser localizados fora dos
limites da areag do parcelamento do solg, desde que mantida a correspondéncia de valores monetarios
de avaliagdo, de acordo com avaliagdo realizada pelo setor competente do Municipio e aprovada pela
Comissé&o Técnica.

Art.183 O tracado urbanistico dos parcelamentos de solo devera atender aos padrées
de arruamento e de tamanhc de quarteiréo e de ote.

Paragrafo Gnico Nas AEIS serdo admitidos padrdes diferenciados, conforme o
definido nesta lei e em regulamentacéo espsacifica.

Art.184 O arruamento deverd atender ao tragado viario projetado no PDDUE ¢ as
dimensfes minimas de vias publicas estabelecidas no artigo 62 desta lei.

Art.185 Os quarteirbes deverdo atender as seguintes dimensdes maximas:

i. Quarteirfes localizados nas zonas residencials, mistas ou comerciais serdo
constituidos de modo que a distancia entre duas vias n&o ultrapasse 150m (cento e cinquenta metros);

il. QuarteirGes localizados na Zona Industrial Exclusiva serdo constituides de mado
que a distancia entre duas vias nfo ulirapasse 600m (seiscentos metros).

Art.186 Considera-se lote cada uma das porgdes fundiarias resultantes d
loteamento ou de desmembramento, com pelo menos uma divisa lindeira a via ou logradouro publico.

§1° Os lotes provenientes do parcelamento do solo, de qualguer unidade terri
onde o mesmo for permitido, deverao ter:

Rua Eing. Hener de Souza Munes, 150 - Centrs - CEP: 33260-120 F NAG AS DROGA \”=\
(51)3433 8107 - juridice.expediente@estaia.rs.gov.br |Lomcpe e e ]
www.esteio.rs.govbr - DISQUEstelp: 0800.5490.450 ! )

A




Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura de Esteio

a. para lotes de esquina, testada minima de 12,00m (doze metros) e area minima de
240m? (duzentos e quarenta metros quadrados) ocu obedecer a maiores exigéncias definidas por este
PDDUE.

b. para lotes de meio de quadra, testada minima de 10,00m (dez metros) e area
minima de 200m? (duzentos metros quadrados) ou obedecer a maiores exigéncias definidas por este
PDDUE.

§2° Nos loteamentos industriais os lotes deverio atender aos seguintes parametros;
a. Testada minima de 25 m (vinte e cinco metros);

b. Relagdo méxima entre testada e profundidade de 1:3 (um para trés);
¢c. Relagéc minima énts‘e a testada e a profundidade de 1:1 (um para umy;

d. Area minima de 750 m? (setecentos e cinquenta metros quadrados).

§3° N&o se aplica ac disposto neste artigo as AEIS, que possuem regulamentacéo
propria.

Art.187 Ao longo das &guas correntes e dormentes sera obrigatéria a reserva de APP
nas dimensdes estabelecidas pela legislac&o ambiental competente, sem que caiba aos proprietarios
qualquer direito a indenizac&o, exceto a apiicacso do instrumento Transferéncia do Direito de Construir
nos casos autorizados pelo SPPU.

Art.188 Nas AEIS, o parceiamento do solo de interesse social executado pelo Poder

- Executivo Municipal, ou com a sua interveniéncia quando executado pela iniciativa privada, podera

admitir padrdes urbanisticos diferenciados, quanto a destinacdo de areas publicas e parametros de
urbanizacio.

§1° O parcelamento do sole para a producéo de HIS, previsto no "caput” deste artigo,
quando executado pela iniciativa privada, mesmo que com a interveniéncia do Municipio, devera adotar
percentual de érea institucional minima de 12% (doze por cento) do total da area util da gleba,
garantindo um minimo de 5% (cinco por cento) para a instalacéo de equipamentos publicos urbanos e
comunitarios e um minimo de 5% (cinco por cento) para a implantacdo de areas verdes, devendo o lote
de meio de quadra ter area minima de 75,00 m* (setenta e cinco metros quadrados) e testada minima de
5,00m (cinco metros) e o lote de esquina ter area minima de 105,00 m?2 (cento e cinco metros quadrados)
e testada minima de 7,00m (sete metros).

§2° O parcelamento do solo para a produc&o de HIS, previsto no "caput” deste artigo,
quando executado pelo Poder Executivo Municipal devera adotar percentual de area institucional minima
de 12% (doze por cento) do total da area Util da gleba, devendo o lote ter area minima de 59m?2
{(cinquenta e nove metros quadrados) e testada minina de 3,30m ( trés metros e trinta centimetros)

§3° Os projetos de HIS deverdo estar adequados aos lotes minimos definidos, com
tipologias de habitacao unifamiliar que garantam a qualidade de vida e 2 moradia digna dos moradores.
§4° Para a execug&o dos parcelamentos de interesse social previstos nesta Lei, o prazo de implantacao

dos equipamentos urbanos e comunitarios seré definido mediante Termo de Compromisso firmado com o
empreendedor.

§4° Considera-se parcelamento do solo de interesse social aquele cujo preco final de
venda dos lotes atende 3 demanda habitacional de interesse social definida pelo Municipio.

Art.188 A aprovagéc de projeto de parcelamento do solo ocorrera no prazo maximo
de 90 (noventa) dias, a contar da data d= apresentagdo dos projetos urbanisticos e complementares -
guando necessarios - desde que sejam cumpridas. pelo empreendedor, todas as determinagdes legai

Art.180 Aprovado o projets de parcelamento do solo o empreendedor
submeté-lo ao registro imabiligrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducida
aprovacao.
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Paragrafc Gnico - O regiétro do parcelamento e as disposicbes relativas aos
contratos de compra e venda previstas na Legislacdo Federal pertinente sdo de observancia obrigatéria
para atendimento dos objetivos do presente PDDUE.

Art.191 O promotor do parcelamento do solo urbano, submete-se 2 fiscalizag&o do
Municipio, durante todo o periode de implantaggo do parcelamento, obrigando-se a facilitar por todos os
meics 0 seu exercicio.

Art, 192 Somente sera admitida a edificagéo em lotes resultantes de parcelamento do
solo urbano quande este parcelamento tiver side objeto de prévia aprovagao municipal e registro no
cartério de registros de imoveis.

Art.193 O Municipio de Esieio reserva-se o pleno direito de recusar ou rejeitar todo e
qualquer processo ou instrumente de parcelamento do solo urbano que estiver em desacordo com as
condicbes e requisitos exigidos pela Legislaggo Municipal, sem que com isso se caracterize ou caiba
qualquer direito & reclamagcaéo ou indenizacéo por parte do requerente, ou outros interessados.

Art.194 Verificada a infrag8o a qualquer dispositivo desta lei na implantacdo de
parceiamentos do solo, o Poder Executiva Municipa! lavrard Auto de Infrac&o e notificara o responsavel
para a correcao, sem prejuizo das penas pravistas e, se desatendida, embargaré as obras ou trabalhos,
mediante lavratura de Auto de Embarga.

Paragrafe dnico Dursnte 2  exscugdo, ocorrendo  em partes essenciais
descumprimento incorrigivel do prejeto, o Pader Executivo Municipal podera cassar as licencas para o
parcelamento do solo.

Secdo i
Do Latsamento

Art.185 Loteamento @ a subdivisdo do iméve! em lotes destinados 2 edificacdo, com a
abertura de novas vias de circulacdo, de iogradouros publicos ou prolongamento, modificac&o ou
ampliacdo das vias existentes.

Paragrafo Gnico N&c oaracteriza loteamento a execugdo de vias publicas de
circulagdo - compreendendo aberiura, slongamente, modificacdo ou ampliacdo - efetivada pelo
Municipio, de acordo com planos e prieridades, com vistas a dar continuidade a sua malha vidria.

Art.196 Em atendimente ao disposto na legislacao federal, o loteador deveréa destinar
area para o sistema de circulagdo & para a implantacdo de equipamentos publicos urbanos e
comunitarios cujas caracteristicas e localizagao devero ser aprovadas pela Comiss&o Técnica com
base neste PDDUE e legislacio competents.

§1° A percentagem de areas plblicas, previstas no ‘caput” deste artigo, no pode ser
inferior @ 38% (trinta e cinco por cenis) da drea Gtil da gleba, devendo as &reas destinadas a
equipamentos plblicos comunitérios ser equivalente ou superior 2 15% (quinze por cento), sendc as
fracbes minimas de 5% (cinco por cento) destinada a praca e a de 10% (dez por cento) destinada a0 uso
institucional.

§2° As vigs de loteamanio deveraq articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, e harmenizar-se com a topografia local.

§3 ° Se necessaria, a reserva de faixa nao-edificavel vinculada a dutovias serg
exigida no ambito do respective licenciamento ambiental, observados critérios e parametros que
garantam a seguranca da populagés e a proteg8o do meio ambiente, conforme estabelecido nas normas
técnicas pertinentes.

Art.187 No caso de leteamentos industriais o loteador devera, além de destinanares
para o sistema de circulagéo, reservar 3 fracie correspendente a 15% (quinze por cento) da gleba co
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finalidade de brover area para equipamentos publicos urbanos e comunitarios e criar cortina verde que
separe o uso industrial dos outros usos lindeiros,

§1° A Comiss&o Tecnica deliberara sobre a necessidade, o tamanho e localizagdo da
cortina verde referida no caput,

§2° Excluida a parcela correspondente & cortina verde quando esta for considerada
necessaria pela Comiss&o Tecnica, devera o loteador repassar ao Municipio o restante da area
correspondente & fragéo de 15% (quinze por cento) da gleba para o atendimento das demandas de

equipamentos publicos urbanos € comunitarios.

Art.198 O promotor de loteamento deve atender as orientacdes municipais quanto as
conexdes viarias e localizagdo de areas para equipamentos urbanos e comunitarios responsabilizando-
se, no minimo, pelas seguintes agdes: ‘

| Executar a abertura das vias: de circulagao, respeitando integraimente o projeto
aprovado;

(. Executar a demarcacéc de todas as quadras, com a fixacao no solo de marcos de
concreto;

Hl.Executar a demarcacio de todos os loies;

IV Executar a implantacdc da rede de distribuicdo e abastecimento de &gua, de
acordo com as normas da CORSAN;

) V. Executar as redes de energia elétrica e iluminag8o publica, de acordo com as
normas da conscecionaria local;

VI. Executar o sistema de drenagem pluvial;
Vil. Executar as obras de arte,

VIIl. Executar a pavimentagéo de todas as vias de circulagéo do loteamento, incluindo
o meio-fio e calcadas, conforme legislacao especifica;

IX. Executar a movimentacao de terra necessaria a dar condicbes de uso a toda a
area, incluindo as destinadas aos equipamentos urbanos ou comunitarios.

X Executar e arborizacéo das vias e das areas destinadas a espacgos publicos de
lazer e convivio social, de acordo com as normas técnicas e projeto aprovado do loteamento;

X|. Executar as redes de efluentes conectadas ao sistema municipal de tratamento
de efluentes, e quando necessario, executar estacdes de tratamento que atendam ao empreendimento;

Xli. Implantar sinalizacde de transito e assinalar com placas metalicas as
denominactes dos logradoures publicos, segundo as especificagbes do Pader Executivo Municipal;

XIH. Implantar os equipamentos de recreacao e lazer, sendo, no minimo, um parque
infantil com caixa de areia, bancos de praca e area esportiva com demarcagao.

Paragrafo ¢nico Os equipamsnios publicos urbanos deverdo ser estendidos até a
rede oficial existente.

Art.199 A producéo de ioteamentos populares somente dar-se-a em areas gravadas
como AEIS, e sera objeto de estudo, case a caso, de viabilidade técnica e financeira

: Paragrafo unico O custo final de venda dos lotes devera atender a demangq
habitacional de interesse social definida no Plano Local de Habitaco de Interesse Social do Muncipio.

Art.200 No pracesso de aprovaggo da projeto de loteamento, o loteador soli
previamente ao Poder Executive Municipal, diretrizes urbanisticas a serem observadas no proje
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quais deverdo constar, no minimo:
I. As vias existentes ou projetadas gue se relacionam com o imovel a ser loteado.

I. A area e a localizac&o aproximada dos espagos que deverdo ser destinados aos
equipamentos urbanos e comunitarios;

Il. Quando for ¢ caso, as faixas de terrenos necessarios ao escoamento das aguas
pluviais e as faixas "non aedificandi".

Art.201 O projeto de loteamento devera ser orientado pelas diretrizes urbanisticas e
conter as plantas, memarial descritivo e cronograma de execucdo das obras com duragdo maxima de 4
(quatro) anos.

Art.202 A execucgio das obras de urbanizag@o sera objeto de garantia por parte do
loteador, obrigatoriamente, no ato da aprovagée do projeto, segundo uma das modalidades:

. Garantia hipotecaria
il. Caucso em dinhairce, em ttulos da divida publica ou em carta de fianca bancaria.

§1° - No caso de garantia hipotecaria, a mesma sera relativa a 20% (vinte por cento)
do numero total de lotes, em localizacdo & escoiha do Municipio e, nos demais casos, o valor desta sera
equivalente a 50% (cinquenta por cento} do gusto orgamentado das obras a serem executadas.

§2° - O custo das obras & realizar sera determinado pelo setor competente do Poder
Executxvo Municipal, segundo os .ndxs;@ca de custo estabelecidos por 6rgéo cficial competente ou
verificado no mercado da construgéo civil, & data da prestacdo da garantia.

Art.203 As areas em garantia hipotecaria ndo poder&o ser alienadas sem a
interveniéncia do Municipio,

Art,204 No pacto da prestagdo de garantia, que seré celebrado por escritura publica
guando se tratar de hipoteca, deverdo canstar especificamente:

I.As obras e servigos de responsabilidade do proprietario do loteamento.

| O prazo para execugéo das obras e servigos de infraestrutura fixado no Termo de
Compromisso.

il A identificacdc das &reas dadas em garantia. no caso de hipoteca, pela
individuacéo correspendente a lotes do projsto aprovado.

Art.205 Enquanto o loteamento estiver na condi¢éo de implantagaoc da infraestrutura,
é dever e responsabilidade do promator a conservacéo das suas vias de circulagéo.

Art.206 Decorrido ¢ prazo estabelecido para execugdo das obras do loteamento &
tendo havido paralisacdo ou inexecugdo das mesmas, o loteador sera notificado para regularizar as
obras e tendo ocorrido caducidade da aprovagdo e da licenga, deverad o projeto ser submetido a nova
aprovacao e licenciamento, sob pena de muiia.

Paragrafe Unico O disposio neste artigo néo impedird o Municipio de usar da
faculdade de promover acdo judicial com vistas & execuco das obras de infraestrutura do loteamento.

Art.207 Realizadas fodas as e 3ervicos exigidos referentes ao loteamento, ¢
Municipio, a requerimento do loteador am& ws&ona de seu 6rgdo compelente, exonerara a garantia
prestada, mediante expedicio de Auto de Vistoria.

819 - A critério da autoridade compelente, poderd haver exonerag&o parc
garantia & medida em que forem sendo executadas as obras, segundo o cronograma aprovado, d
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qué néord'esfigure a efetiva garantia para o resiante das obras.

§2° - O Prefeito Municipal podera dispensar a prestac@o da garantia quando se tratar
de empreendimentos de interesse social implantados por orgaos publicos.

Art.208 Desde a data de registrc do loteamento, passam a integrar ¢ dominio do
Municipio os espacos livres de uso comum, as vias e areas para equipamentos publicos urbanos e
comunitarios constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art.209 Compete ao prometer do loteamento adotar as medidas técnicas necessarias
para evitar que a movimentagéo de terra e os residuos provenientes do loteamento sejam depositados
em vias e areas publicas, ou venha darificar as areas de preservacdo ambiental, durante o periodo de
realizagéo das obras.

Segao il
Do Desmembramento

Art.210 Considera-se desmembramento, a subdivisdo de glebas em lotes destinados
a edificag&o, com aproveitamento do sistama viario existente, desde que ndo implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagéo ou ampliaco dos ja existentes,

Art.211 Sempre que 2 glaba que sera desmembrada for maior do que 5.000,00 m?

(cinco mil metros quadrados), exigir-se-4 a destinacdo de percentual de areas publicas para a

implantacéo de equipamentos comunitarios equivalente ou superior a 15% (quinze por cento) da area

liquida da gleba, exceto quando esta tiver origem em parcelamento do solo que comprovadamente tenha
" contribuido com areas publicas para equipamentos publicos.

Paragrafo Gnico O percentual definido no caput sera distribuido da seguinte forma:
5% (cinco por cento) para praga e 10% (dez por cento) para os demais eguipamentos comunitarios, tais
COMo: escolas ou postos de salide.

Art,212 Verificando qus o desmembramento nao se acha licenciado ou foi executado
em desacordo com os projetos aprovadoes, o Municipio notificara o promotor.

§1° Desatendida a notificagéo, podera o Poder Executivo Municipal regularizar o
desmembramento para evitar lesdes aos seus padres de desenvolvimento urbano e na defesa dos
direitos de adquirentes de lotes, na forma das leis federais e municipais pertinentes, ressarcindo-se de
despesas de implantacdo de infraesirutura necessaria junto ao loteador, inclusive por via judicial.

§2° Sem prejuizo de outras penaiidades, o Municipio, através de seus orgéos
técnicos competentes, devera embargar, as expensas dos proprietarios, desmembramentos realizados
em desacordo com o ragade, com o regime urbanistico & com os equipamentos publicos instituidos em
Lei.

Secdo iV
D6 Fracienamento

Art.213 Fracionamento é o parcelamento de imével em lotes destinados a edificagao
com aproveitamento do sistema viario oficial, atendidos os seguintes requisitos:

I'. A area resultante do fracionamento nao seja inferior aos padrées minimos de lote
previsto na respectiva unidade territorial:

Il. Que o imével tenha origem em parcelamento do solo que comprovadamente tenha
contribuido com areas publicas para equipamentos publicos.

Art.214 Considera-se também fracionamento, desde que nao implique na alterge
do tragado, na organizacao espacial urbana, no regime urbanistico e nos equipamentos publicos urba
& comunitarios da unidade territorial o parceiamanto de imovel, destacando parte do mesmo que edte

Rua Eng. Hener de Scuza Nunes, 150 - Ceniro - CEP: 83266120 . EREAE
(51)3433 8107- juridico.expediente@esteio.us. gov.hr PN e S
www.esteio.rs.gov.br - DISQUEstelo: DBOD.A215.400 [ be EO TR




y

f;f\

Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura de Esteio

(/

vinculada a projeto arquiteténico anteriormente aprovado pelo 6rg&o competente, que comprove a
intencdo de fracionamento.

Secéo V
Do Remembramento

Art.215 Considera-se remembramento a reunido de um ou mais lotes e/ou partes de
lotes contiguos.

Art.21€ Aplicam-se ao remembramento todas as disposicdes gerais referentes ao
parcelamento do solo.

CAPITULO IV
Das Normas dos Condeminios de Unidades Auténomas

Art.217 Fica autorizada a aprovagao de condominios de unidades auténomas, para
fins residenciais, mediante prévia aprovacdo dos projetos pelos orgdos publicos competentes,
respeitando o regime urbanistico e critérios previstos na legislagéo municipal vigente, além do disposto
em regulagao federal especifica.

. Paragrafo Gnico Em hipdtese alguma ser8o admitidos condominios de unidades
autdnomas que prejudiquem a permeabiiidade da cidade ou comprometam a mobilidade urbana.

Art.218 Condominios de unidades auténomas sao conjuntos de edificagdes, de um
Cu mais pavimentos, construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins

residenciais, podendo ser alienados, no todo ou em parte, constituindo-se cada unidade, propriedade
autébnoma.

§1° A cada unidade cabera, como parte inseparavel, uma frac&o ideal do terrenc e
coisas comuns, expressa sob forma decimal ou ordinaria.

§2° Fica autorizada a execucdo de condominios, para fins residenciais, sem a

aprovacgao prévia das edificacdes, sendo que, neste caso, a unidade auténoma é constituida por um lote
individualizado sob o qual recair&o as regras do regime urbanistico da zona em que se encontra.

Art.219 Em atendimento ao regramento de parcelamento do solo, ndo serzo
admitidos condominios de unidades auténomas cujas dimensdes ndo estejam adequadas aos padrées
de tamanho maximo de quarteirdo, nos termos do artigo 185 desta lai.

Art.220 Os condominios de unidades auténomas deverso satisfazer aos seguintes
requisitos:

1. Atendimenic de regime urbanistico definido para a zona:

i, Quota minima de 75m? (setenta e cinco metros quadrados) de terreno
por unidade auténoma, quando condominios horizontais;

1B Vias de acesso e de circulacio interna com no minimo, 6 metros:

iV, Ter érea coberta e descoberta para recreac@o, na proporgdo de 1m?
cada 6m?® de areg destinada aos dormitérios:

V. As divisas junto a lotes findeiros deverdo ter fechamento com murcs de no
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1,80m de altura. As divisas junto as vias publicas deverdo ser feitas em gradil com altura maxima de
1,80m (um metro e oitenta centimetros), sendo iolerada a colocacéo de muro com altura maxima de
0,80m (oitenta centimetros) & o restante em gradil.

§1° A guota minima estabelecida no inciso 1 deste arfigo somente sera utilizada
guando tratar-se de candominio de unidades habitacionais unifamiliares horizantais.

§2° A divis&o da érea total da gleba do condominio pela quota minima estabelecida no
inciso I, estabelece a quantidade maxima de unidades habitacionais unifamiliares permitidas na gleba do
condominio harizontal.

§3° Os condominios em gue o acesso as unidades habitacionais se da pela via
publica e que, desta forma, ndo contam com acessos internos, ficam dispensados do atendimento dos
incisos: I, IV e V deste artigo.

Art.221 E de responsabilidade do condominio as areas e edificagdes de uso privativo,
sendo de responsabilidade deste a exscucdo de obras e a manutengdo de suas dependéncias, da
limpeza urbana, das vias internas de circulacéo, do calcamento e dos muros e gradis, das areas de
convivio gue se destinem ao uso privativo de todos os condéminos.

§1° O recolhimente dos residuos solidos e a destinacdo deste até a via publica s&o de
inteira responsabilidade do condominig,

§2° A manutencéo da infrasstrulura de agua, esgoto e iluminagdo condominial é de
responsabilidade do condominio.

&

Art.222 Tods a obra, coletiva cu individual de alieragéo de projeto, reforma ou nova
edificacdo que virem a ser feitas no condominio deveréd ser previamente submetida & aprovagéo pelo
setor competente do Municipio, aplicands 58 g zlas a legislacdo municipal vigente.

Q~<‘>

TITULO Vil . :
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

SCARITULO
Ous Dispesigdses Gerals

Art.223 E admitida a regularizac8o fundigria nas situacbes tecnicamente viaveis e
compativeis com as prioridades e dirétrizes definidas neste PDDUE, condicionada & realizacédo de obras
e gcbes necessarias para garaniir a av:agj ranca juridica, a estabilidade fisica, a salubridade e a
sustentabilidade ambiental & econdmica, de forma a incerporar os assentamentos e imoveis a cidade.

Paragrafo Unico Nos termoes da legislacéo federal, considera-se:

a. Regularizacao Fundiaria de Interesse Social - medidas juridicas, urbanisticas
€ ambientais necesséarias para regularizar assantamenios irregulares ocupados, predominantements, por
populagdo de baixa renda;

‘ b Regularizaggo Fundidria de Interesse Especifico - medidas juridicas,
urbanisticas e ambientais necessarias para regularizar assentamentos irregulares que ndo se
enguadrem como de inieresse social,

A&rt,224 O Poder Exgcutive Municipal, na medida de sua disponibilidade financeira,
buscara urbanizar e promover a regularizacde fundiaria de interesse social dos assentamentos precarios
urbanos e parcelamentos irregulares ou clandestinos, incorporando-os as éreas urbanas regufares,

garantindo aos seus moradores condigdes dignas de moradia, acesso aos servigos plblicos essé
o direito ao uso do imbvel ocupado.

. Aurbanizagéo dos gssentamentos precarios irregulares respeitara as norry
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padrdes urbanisticos especiais definidos pela Comissao Técnica.

Il A urbanizacdo devera, em todas suas etepas, ser desenvolvida com 3
participagéo direta dos moradores com suas diferentes formas de organizacéao.

ll. Os programas de urbanizac&o dever&o identificar as &reas prioritérias,
especiaimente aquelas de risco, e estabelecer e tornar publicos os critérios e prioridades de
atendimento.

IV. Para & titulacdo das areas irregulares, o Poder Executivo Municipal devera
aplicar os institutos juridicos mais adequados previstos neste PDDUE e/ou na legislacdo federal
competente.

V. Para a regularizacdo fundiaria de interesse social o Municipio desenvolvera
projetos urbanos sustentaveis visando & melhoria das condicbes de habitabilidade da populagéo
moradora das éreas, bem como especificara parametros, limites, instrumentos e explicitaces técnicas
referentes as areas de preservagéo permaneante.

VI, Os projetos a que se refere ¢ "caput” deste artigo constituem-se em excecao e
devem observar:

a. As areas ambientais e suas vocacgdes naturais,:

b. A possibilidade de recuperacio ambiental de areas degradadas;

& Os planos dos comités das bacias hidrograficas e outros planos setoriais

d O conceito de sustentabilidade urbano-ambiental, que integra saude,

educac8o, geracéo de emprego e rends, sferta de infraestrutura basica, e servicos urbanos.

VI, E obrigatéria a aprovagéo, pelo érgdoc ambiental competente, de projeto que
contemple eventuais medidas necessarias para a conteng@o de encostas e a recomposicdo da
vegetagc@o com especies nativas, respeitadas as caracteristicas do ecossistema.

VHI. E vedada qualquer intervencéo que possa causar o comprometimento ambiental
das nascentes e da qualidade da agua.

Art.225 Os parcelamentios do solo para fins urbanos implantados irregularmente
poderéo ser regularizados com base em Lei que contenha no minimo:

I Requisitos urbanisticos e juridicos necessarios a regularizacéo, com base na
Legislagéo Federal e os procedimentos administrativos:

fl. Estabelecimento de procedimentos que garantam os meios para exigir do
loteador irregular o cumprimente de suas obrigactes;

.  Possibilidade da execucdo das obras e servicos necessarios & regularizacao,

pelo Municipio ou associag&o de moradores, sem isentar o loteador das responsabilidades legalmente
estabelecidas;

V. Estabelecimento de normas que garantam condigdes minimas de acessibilidade,
habitabilidade, saude e seguranca;

V. Percentual de &reas publicas a ser exigido e alternativas, guando for
comprovada a impossibilidade da destinacéo;

VI, Agbes de fiscalizagso necessarias para coibir a implantacdo de novos
parcelamentos irregulares.

Art.226 Assentamentos urbanos, que se localizam em Areas de Presenal
Permanente, consolidados na data da aprovacao desta lei, poderdo ser regularizados ambientalmy
considerando as seguintes situacdes:
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I, Aos assentamentos inseridos em area urbana consolidada e que ocupam Areas
de Preservacdo Permanente, néo identificadas como areas de risco, a regularizacao ambiental sera
admitida mediante regularizacdo fundiaria de interesse especifico, por meio da aprovagéo do projeto de
regularizacio fundidria, na forma da legisiagzo federal que regulamenta a

Il. Aos assentamerntos inseridos em area urbana consolidada ocupada por
populacdo de baixa renda e que ocupam Areas de Preservac&o Permanente, a regularizac&o ambiental
sers admitida por meio da aprovagéo do projeto de regularizagéo fundiaria de interesse social, na forma
da legisiagéo federal que regulamenta a matéria.

§1° - Por area urbana consolidada entende-se a parcela da area urbana com
densidade demografica superior a 50 (cingiienta) habitantes por hectare, malha viaria implantada e que
tenha, no minimo, abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, além de mais 1 (um) dos
seguintes equipamentos de infraestrutura urbana implantados.

I.  Drenagem de dguas pluviais urbanas;
il.  Esgotamento sanitario;
it Limpeza urbana, coleta & manejo de residuos sélidos.

§2° - Por reguiarizagas ambiental entendem-se todos os procedimentos necessarios

para que pessoas fisicas ou juridicas possarn obler indas as licengas necessarias para o Uso e a
ocupagso do solo, atendidas as exigénciss da lggislagéo federal e dos drgéos competentes.

CAPITULO I
Da Aplicacdo dos instrumentos de Regularizagoe Fundiaria de interesse Social

Art.227 O Poder Executive Municipal, com base nas atribuicbes previstas nas
legislacbes competentes deverd incarporar 08 assentamentos precarios urbanos, visando sua
regularizacdo urbanistica e fundiaria, mediante a utilizacao de instrumentos urbanisticos préprios.

Art.228 O Poder Exscutivo Municipal devera articular os diversos agentes envolvidos
no processo de regularizagio, come representantes do Ministério Publico, do Poder Judiciario, dos
Cartérios Notariais e Registais, dos Governas Estadual e Municipal, bem como dos grupos sociais
envolvidos, visando equacionar e agilizar os processos de reguiarizacéo fundiaria.

Art.229 O Poder Exgcutive Municipal podera promover projeto de urbanizacao com a
participagéo dos moradores de areas usucapidas, para a melhoria das condigbes habitacionais e de
saneamento ambiental nas &reas habitadas predominantemente por populagdo de baixa renda,
usucapida coletivamente por seus possuidores para fim de moradia, nos termos da Lei Federal n°
10.257, de 10 de juihe de 2001 - Estatute da Cidade.

Art.230 O Poder Executive Municipal podera exercer o direito de preempcéo visando
garaniir areas necessanas para regularizacis fundidria.

TiTULO 1X
DA GESTAO DEMOCRATICA, D0 SISTEMA DE PLANEJAMENTO URBANO E DA
PARTICIPACAQ POPULAR

CAPITULG |
Das Disposicdes Gerais

Art,231 A estratégis o

i
oy

implemantacéo do plangjamento urbanc e da g
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democratica cria o Sistema Participatéx}a éééwéi’ianejémento Urbano - SPPU, gue tem os seguintes
objetivos:

I Articulagdo entre governo, sociedade civil, entidades e ouires 6érgéos
governamentais;

{t. Busca pela gestdo piera municipal, através do Plano Diretor aprovado conforme
o Estatuto da Cidade, da criag8o de orgdos colegiados de controle social da area urbana e ambiental, e
da criac&o de orgéos executivos especificos nas areas de politica urbana e ambiental;

Ill.  Reorganizagao administrativa;

V. Implantagéo do Sistema de informagdes Geograficas Municipais;

V. implantagdo de um processo permanente, dindmico e atualizado, para ©
monitoramento, avaliagéo e decisées sobre o desenvolvimento urbano;

VI Adequagéo da gesi&o orgamentaria as diretrizes do planejamento urbano;

VIi. Promover a revisdo da presente Lei.

Art.232 O SPPU atua nos seguintes niveis:
l. Formuiagéo de politicas, estratégias, programas e agbes coordenadas;
il. Gerenciamento e stualizagio permanente do PDDUE;

Hl. Monitoramento dos programas e projetos e controle dos instrumentos de aplicacao
do PDDUE.

capiTuLo N
Do Sistema Participativo de Planejamento Urbano - SPPU
Art.233 Compdem o SPPU:
i Orgéos da administrag8o publica direta e indireta;
. ComissBes técnicas de suporte a decisbes:

fli.  Conselho Municipal de Desenvelvimento Urbano - CMDU;

Art.234 O SPPU temn como objetivos:

I, Gerenciar e desenvoiver o planejamento urbano municipal, viabilizando apoio
tecnico de carater interdisciplinar e orientando e realizando estudos e pesquisas necessarias ao
desenvolvimento das acées;

. Produzir e disponisilizar as informactes relativas ao desenvolvimento urbano do
Municipio;

. Executar o plangjamente urbanc através da administracéo Publica Municipal.

Art.235 Sao atribuicties do SPPU:

{. Elaborar e coordenar a execugso integrada de planos, programas e projeto
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adequando © orgamento municipal as demandas do planejamento urbano;

Il Informar e orientar acerca de toda e gqualquer legislagéo relacionada ao
desenvolvimento urbano municipal;

Il Estabelecer fluxos permanentes de informagao entre 0s 6rgaos da administragao
direta e indireta, auxiliando no processo de deciséo;

IV. Aplicar a legislagédo do Municipio referente ao desenvolvimento urbano,
estabelecendo interpretagéo uniforme;

V. Monitorar a aplicacéc do PDDUE para o desenvolvimento do territdrio.

Art.236 O SPPU é gerenciado pelo departamento municipal responsavel pelo
desenvolvimento urbano, ao qual compete.

I. Estabelecer as dirstrizes do desenvolvimento urbano do Municipio, planejar e
ordenar 0 uso e ocupacéo do solo, através da elaboragdo, monitoramento e reviséo de planos,
programas e projetos, visando a sua permanente atualizacao;

ll. Gerenciar e organizar 0 banco de informagbes essenciais ao processo de
desenvolvimento urbano do Municipio, propercionando a interligagao dos dados ao SIG municipal;

. Gerenciar a normatizacéo necessaria ao planejamento urbano e territorial;

V. Articular politicas & agdes com os demais 6rgaos municipais e com outros
organismos governamentais e nac-governamentais, estabelecendo formas de integragéo entre os
participantes do SPPU;

V. Implementar programas e projetos atraves da aplicagdo dos instrumentos de
regulacao territorial e da promogao de convénios ou acordos plblicos e/ou privados.

) CAPITULO Il
Dos Orgaocs e instrumentos de Participacio na Politica de Desenvolvimento Urbano

Secédo |
Da Comissdo Técnica

Art.237 Para dar suporte as decisbes técnico-administrativas fica mantida a

Comiss&o Técnica com as seguintes competéncias:

| Analisar e deliberar sobre as matérias relativas & aplicacéo da legislacao
urbanistica;

Il Analisar e deliberar sobre gravames de éreas especiais, conforme definicdes
especificas da Secgo Vi, Cap i, Titulo Vi

Il Prestar assessosia téanica & dar suporte as decisdes técnico-administrativas;

IV Assessorar o Conssiho Municipal de Desenvolvimente Urbano, com relacdo 2
legislacdo urbanistica, quando solicitade psle Conselho;

V. Apoiar 3 concesséo de viabilidade de projetos de parcelamento do\gol
condominios. com nivel de intervencac urbana H, il atividades especiais, edificagdes multifamiliar
de uso publico, regularizagéo fundiaria e preletos de habitagdes de interesse social;
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VI, Avaliar os projetos em areas especiais.

VIl. Promover ¢ manejo dos instrumentos de induc&o do desenvolvimento urbano &
do uso social da propriedade;

Vill. Participar na elaboragée de planos e projetos urbanisticos promovidos pelo
Poder Executivo Municipal.

§1° A Comiss&o Técnica & regulamentada por Lei especifica.

§2° A Comissao Técnica & coardenada pelo departamento municipal responsavel pelo
desenvolvimento urbano.

Secéc i
Do Conselho Murnicipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU

Art.238 O 6érgdo de integracdc do SPPU é o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano — CMDU que tem a finalidade de formular e aprovar politicas, planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano e ao qual compste:

§

. Acompanhar 3
desenvolvimento urbane, proper ¢ opina
PDDUE;

<40 da l.egislagdo Municipal relativa ao planejamento e
sobre @ atualizacBo, complementacéo, ajustes e alteragdes do

’ . Promover, alravés de seus representantes, debates sobre os planos e projetos
do desenvolvimento urbano municipal;

. Discutir e propor sabre o8 planos e projetos relativos ao desenvolvimento urbano
municipal;

IV  Receber de seioras da sociedade matérias de interesse coletivo e encaminhar
para discussao;

V. Propor ac SPRU 2 pilaboracdo de estudos sobre questbes gue entender

relevante;

Vi, Instalar comissées para assessoramento técnico compostas por integrantes do
CMDU, podendo-se valer de Grgdoes componentes do SPPU, bem come de colaboradores externos;

Vii. Promover o aecempanhamenio de politicas setoriais integradas gue tenham
relagdo com o desenvolvimento urbano do Municipio;

VIH. Deliberar a aplicacio dos recursos do FUNDURB.

IX. Aprovar através da smissdo de resolugdes deliberadas em ata, atendendo seu
Regimento Interno.

Art.239 O CMDU compde-se de 16 (fitularss) membros titulares e seus respectivos
suplentes, eleitos ou indicados pelos respectivas érghos pu categorias, ¢ homologados pelo (a) Prefeito
{a) Municipal, & obedecendo a seguinte compesicdo:

. 01 (um) representante do Comércio e Industria (ACISE/CDL);

. 01 (um) representante dos Engenheiros e Arquitetos;

. 01 (um) representante da Camara de Vereadores;

V. 04 (quatro) representantss dos Distritos Municipais definidos conforme
ANEXO | da presente Lel,

PIHGA NAD AS
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Vo 01 (um) representar&té da OAB/RS;

Vi. 01 (um) representante do Sindicado dos Trabalhadores da IndUstria e do
Mobiliario de Esteio-RS;

VIl. 06 (seis) representantes do Poder Executivo Municipal.

Vill. 01 (um) representante de &rgao governamental representativo da regido
metropolitana de Porto Alegre.

§1° Os representantes do Governo Executivo Municipal seréo indicados pelo (a)
Prefeito (a).

§2° O CMDU tera um (a) Secretario (a)Executivo (a), cuja funcéo sera desempenhada
por conselheiro (a), eleito em plenaria conforme regimento.

Art.240 O mandato dos Conselheiros sera de 02 (dois) anos, permitindo-se somente
uma recondugéo consecutiva por iguai pericdo, excete 0s membros do Poder Executivo Municipal, do
6rgdo governamental representativo da regido metropolitana de Porio Alegre e da Céamara de
Vereadores, que fica a critério das instituigées correspondentes.

Art.241 O mandato dos Conselheiros é de carater civico, ndo remunerado,
considerado servigo publico relevante.

Art.242 Serdo eleitos um Presidente, um Vice-Presidente e um Tesoureiro em reuniéo
que esteja presente a maioria absoluta dos seus membros, para um mandato de 2 (dois) anos.

SAPITULO IV
Ne Funde de Desenvolvimento Urbano

Art.243 Fica mantide o Fundo de Desenvaolvimento Urbano - FUNDURB, com a
finalidade de apoiar ou realizar investimentos destinados a concretizar os objetivos, diretrizes, planos,
programas e projetos urbanisticos e ambientais integrantes ou decorrentes do PDDUE, em cbediéncia
as prioridades nele estabelecidas, com & aprovacéo da aplicag&o dos recursos pelo CMDU.

Art.244 O FUNDURR sera constituido de recursos provenientes de:

i Dotacbes orcamentarias e créditos adicionais suplementares a ele destinados;

ll. Repasses ou dotagbes de origem orcamentaria da Unido ou do Estado do Rio
Grande do Sul a ele destinado;

{i. Empréstimos de operagdes de financiamento internos ou externos;
IV. Contribuices ou doacgbes de pessoas fisicas ou juridicas;

V. Contribuicdes cu doagdes de entidades internacionais;

Vi, Acordos, contratos, consércios 8 convenios,

VIl. Outorga onerosa de alteracao de uso;

VIIL Contribuicdo de meihoria decorrente de obras publicas realizadas com
base na Lei do PDDUE, excetuada aquela proveniente do asfaltamento de vias publicas;

IX. Recsitas provenientas de concesséo urbanistica;

X. Retornos e resuitados de suas aplicagbes;
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Xl Multas, corregdo monetaria e juros recebidos em decorréncia de suas
aplicacdes;

Xll. Da aplicacgo dos instrumentos indutores do desenvolvimento urbano previstos
no Titulo Vi, Capitulo | desta lei.

¥ Qutras receitas sveniuais.

Paragrafo unico Os recurses financeiros destinados 2 aplicacéo nos perimetros das
operacdes urhanas consorciadas criadas por Lei Municipal n&o constituem receita do FUNDURB.

Art.245 Os recursos do FUNDURB serdo depositados em conta corrente especial
mantida em instituigao financeira designada pelo departamento responsavel pelas finangas municipais,
especialmente aberta para esta finalidade.

Art.246 Os recursos do FUNDURB serdo aplicados com base no Estatuto da Cidade
e nesta Lei, em:

I Regularizacéo funtiana,
I Execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

it Constituicgo de reserva fundidria;

. Crrdenamento & dirgaionameanto da expanséo urbana;
V. implantacgo de gguipamentos Urbanos e comunitarios,
\ Criaco de espacos publicos de lazer e areas verdes,
Vi Criacio de unidades de conservacdo ou protec@o de outras areas de interesse
ambiental;
Vil Protecae de éreas de interesse histérico, cultural ou paisagistico,
Vil Capacitacip e instrumenializac8o do setor de licenciamento da secretaria de

desenvolvimento urbano, do CMDU e de suss somissdes técnicas;
X, Elaboracdo e disiribuigde de material didatico sobre o PDDUE;
X Elaboragéo de Leis afing,

Paragrafo Gnico Estfo incluidas como acgbes relacionadas ao ordenamento e
direcionamento da expansao urbana, as decorrentes da politica de mobilidade urbana.

CARITULO V
Dos Instrumentos de Participagéo Popuiar

Art.247 Os poderss Exscuiivo e Legislative Municipal garantiréo a participagao
democratica na gestéo urbana ¢ territorial do Municipio de Esteio, através de:

i, Audiéncia publics;
il.  Plebiscito e referendo;

i, iniciativa populan

Art,2458 O Poder Esxecutive Municipal realizara audiéncias publicas refefent
empreendimentes ou atividades piblicas oy privadas em processo de implantac&o, de signi
impacto urbanistice ou ambiental, para 0z guals serdo exigidos estudos e relatérios complementareg:
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Paragrafo Gnico Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais
como estudos, plantas, planilhas e projetos, serao colocados a disposicao de qualquer interessado para
exame e extracdo de copias, inclusive por meio eletrénico, corn antecedéncia minima de 15 dias da
realizacdo da respectiva audiéncia publica.

Art.249 O plebiscito & ¢ referendo serao convocados e realizados com base na
Legislagdo Federal pertinente e nos termos ca Lei Orgénica Municipal.

Art.250 A iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvoivimer}to
urbano tera garantida sua participagéo democ atica na gestéo urbana e territoriai do Municipio de Esteio.

§ 1°A iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano
poderé ser tomada por, no minimo, 1% (dois por cento) dos eleitores do Municipio em caso de planos,
programas e projetos de impacio estrutura scbre a Cidade, e 5% (cinco por cento) dos eleitores de ca_da
regido geografica de planejamento em caso de seu impacto restringir-se ao territorio da respectiva
regiao.

§ 2° Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas € projetos de
desenvolvimento urbano deverd ser apreciada pelo Poder Executivo Municipal em parecer técnico
circunstanciado sobre o seu conteudo & aleance, no prazo de 120 (cento e vinte) dias a partir de sua

apresentacao, ac qual deve ser dada publicidade

§ 3° O prazo previsto no §1° deste artigo podera ser prorrogado, desde que solicitado
com a devida justificativa.

capiTuLo Vi
Do Monitoramento do Desenvolvimenic ¢ do Sistema Municipal de Informacdes Geograficas

Art.259 O plangjamento territorial municipal sera fomentado pelas informacoes
referentes ac territorio e seu desenvalvimento, provenientes do Sistema Municipal de Informagdes

Geograficas, 0 qual é estruturado através de um sistema de geoprocessamento, possuindo como
objetivos:

l.  Gerenciamento ¢ integracdc de dados de informagéo provenientes de 6rgaos da
administragéo publica direta e indireta, governamentais e ndo-governamentais;

it Desenvolvimente de tecnologia da informacéo para o planejamento territorial e
para o guxilic as decis®es governameniaiz;

iil. Conhecimento das particularidades territoriais existentes e a leitura fiel da cidade
real;

IV. Melhoria e otimizagdo do atendimento as demandas publicas;

V. Monitoramenio do desenvolvimento urbano.

Art.252 As informactes devem ser obtidas a partir de critérios estabelecidos pelos
diversos depariamentos governamentsis e ndo-governamentais e coordenados pelo Sistema
Participativo de Plansjamento Urbano- SPPU, articulandc produteres e usuarios e estabelecendo
critérios que garantam a qualidade e a zcessibilidade das informagbes produzidas com o auxilio da
tecnologia do geoprocessamento, para o planejamento urbano municipal.

Art.253 O monitoramento do desenvolvimento urbano sera implementado através
acompanhamento permanente do crescimento e da transformag&o do territério, com a revisg@
adequacao dos parametros da legislagéo do PDDUE, visando a melhoria da qualidade de vida.

{51)3433 8107 - juridico.expedienta@ssicivri.g

. DICANAC AS DROGAS
www.estelors.gov.br - DISQUEsteln: §800.547(.40¢

| Lad Municipai n°2706 de 28111797
{




Estade do Rio Grande do Sul
Prefeitura de Esteio

os parametros referentes a infraestrutura, aos elementos fisico-espaciais, desenvoivimento econémico,
indicadores de desenvolvimento humano e qualificagéo ambiental do Municipio.

Paragrafo Unico. S&o unidades de monitoramento:
As unidades territoriais e distritos;
As zonas de planejamento;

As unidades de conservacao ambiental e de protecdo do ambiente natural.

_ TituLox )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art.255 Processos de licenciamento de edificages cujas Diretrizes Municipais = DM
~ foram emitidas na vigéncia da lei anterior, podem ser concluidos com base nesta, desde que sejam
atendidos os prazos de validade de cada etaps definidos no Codigo de Obras, sem a possibilidade de
prorrogacéo.

Art.256 As diretrizes das consuitas prévias relativas ao parcelamento do solo,
expedidas anteriormente & data da publicacie desta Le Complementar e que n&o resultaram em projeto
protocolado até a data de aprovacdo deste PRDUE, perderdo automaticamente sua validade.

Art.257 Esta lei sera revists pelo menos a cada 10(dez) anos.

Art. 258 Fazem parte integrante da presente Lei os seguintes anexos:

Anexo | - Mapa de Divisgo, Unidades Territoriais e Distritos do Municipio;

Anexo Il - Mapa de Zoneamento:

Anexo Il - Vias Projetadas;

Anexo IV - Estrutura Vigria;

Anexo V - Regime Urbanistico,

Anexa VI - Quadro dg Atividades:

Anexo VIl - Vagas/Garagens;

Anexo Vil - GLP.

. Art.259 Revogam-ge as disposicles em contrario, em especial a Lei Complementar
Municipal n® 4247, de 06 de dezembro de 2006 e alteracdes posteriores.

/
Art.260 Esta lei entrara @m,&f&g@r na data\de sua publicagso.

refeém.&{ Municipal de Esteio
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Mensagem n° 167/2017 S Esteio, 19 de se-
tembro de 2017.

Senhor Presidente:

Por intermédio da presente, encaminhamos 2 consideracdo e voto
desse Legislativo Municipal o projeto de lei anexo, que Consolida o Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano de Esteic.

A revis8o propostz atende a previsdo legal de que a lei que instituir o
plano direter devera ser revista, peia menos, a cada dez anps.

O presente Projeto de Lei é resultado de levantamento de dados,
diagnostico, debates, audiéncias plblicas e compatibilizacées e adequagdo com as
rotinas, caracteristicas e intengées do desenvolvimento urbano, bem como das
demandas do setor econémico no sentido de viabilizar e fomentar a implantacdo de
empreendimentos em nosso municipio.

As alteragbes mais significativas foram a inclus&o/compatibilizacdo das
leis de parcelamento do solo & ds condominios, a revisdo da classificagdo das
atividades, deixandc mais claros og conceitos, simplificagdo dos quadros de regime
urbanistico, unificando as caracieristicas do zoneamento em apenas 5 zonas de
plangjamento, compatibilizacdo eom as resoluigdes ambientais vigentes,

Desta forma, solicitamos a aprovacao do presente Projeto de Lei, na
forma em que proposta.

No aguardo ds fanifestacdo dessa Casa Legislativa, colhemos o

ensejo para rencvar nossos pratestios de aprefd'é distints onsiderac&o.

Alencigsamente, \

Exmo. Sr.
Ver, Felipe Costelia
DD. Presidente da Camara Municipal de Vereadores

Nesta.
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